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Nyaregyhaza Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
14/2020. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelete
Nyaregyhaza Helyi Epitési Szabalyzatarol

Nyaregyhaza Nagykdzség Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél sz6l6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet
1. §-a valamint a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a Képvisel6-testilet az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskdrében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szld 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a 62.§ (6)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36. §-ban biztositott véleményezési jogkdrében eljard, a Kormanyrendelet
9. mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével, a 9/2017. (VII. 5.) énkormanyzati rendelet alapjan a partnerségi egyeztetés lefolytatasat kovetden a
kévetkezbket rendelem el:

] I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet hatalya

1. §
(1) A helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) terilleti hatalya Nyaregyhaza nagykdzség
kézigazgatasi terliletére (tovabbiakban: a telepiilés) terjed ki.

(2) Arendelet hatalya ala tartozé teriileten épl’tési munkat végezni az OTEK és az egyéb altalanos érvény(i
torvényi és hatosagi elbirasok, a HESZ és a rajzi tervmellékletei rendelkezései, valamint a
teleplilésképi rendelet rendelkezései szerint szabad.

(3) AHESZ mellékletei a kdvetkezok:
a) 1. melléklet: Sz-1 jelli szabalyozasi terv a kdzigazgatasi terilet kiilterileti részeire
b) 2. melléklet: Sz-2a jelii szabalyozasi terv Alsd-Nyaregyhaza kdzponti belteriiletérdl,
SZ-2b jelli szabalyozasi terv Felsényaregyhazarol, Karolyi-teleprdl,
Kossuth-teleprél, Szentimre-teleprél és a majorsagokrdl
c) 3. melléklet: épitési dvezetek normativ paramétereinek 6sszefoglaldja
(4) Arendelet fliggelékei:
a) 1.fliggelék: Mdvi értékvédelem listaja
b) 2.flggelék: Mintakeresztszelvények
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2. §

2. Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Arutermelési célu éllattartd épiilet: megélhetést, jovedelemszerzést biztositd allattartas épiilete.
A tartott allatlétszam nem éri el a jogszabalyokban meghatarozott nagylizemi allattartas |étszamat.

Biolbgiailag életképes zéldfeliilet: gyeppel, cserjékkel, fakkal betelepitett, 2 m-nél szélesebb, 4 m2-nél
nagyobb zéldfelileti telekrész.

Epitési hely telken beliili elhelyezkedése: a mindenkori ingatlan nyilvantartas szerinti telekhatarhoz
képest kell értelmezni az épitési helyet és nem a szabalyozasi terven feltiintetett esetleg megsziing,
vagy tervezett telekhatarhoz. Ha telek terliletét a telek szélességével megegyezden tervezett
szabalyozasi vonal, vagy iranyado szabalyozasi vonal érinti, azt kizter(leti telekhatarként kell kezelni
az épitési hely meghatarozasandl, a kerités épités helyének meghatarozasanal.

Fekvd telek: a koztertlethez a nagyobb méretli oldalaval csatlakozo telek. A telek szélessége ebben
az esetben a nagyobb méreti, a telek mélysége a kdzteriletre mer6leges kisebb méret, ami nem
haladja meg a 25 m-t.

Latvanyto: vizjogi létesitési engedéllyel mesterségesen létrehozott, bioldgiailag aktiv, allé vizfelllet,
aminek esztétikai és mikroklimat javito jelentds értéke van. A t0 nem hasznalhatd sportolasra,
furd6zésre, horgaszatra, halaszatra, mezégazdasagi tevékenységre. A t6 nem csapadékviz befogadd.

Melléképlilet: a telek és a telken all6 f6 rendeltetésii épiilet rendeltetésszerii hasznalatat, mikodtetését
seqitd, kiegészitd éplilet, mezégazdasaghoz kapcsolddd nem zavard gazdalkodasi, tarold éplilet.
Kialakithato legkisebb telekszélesség: elbkerti és hatsokerti épitési hatarvonalon mért, kialakithato,
épitési 6vezetben meghatarozott telekszélesség.

Kialakult, beépitett témb: a belteriileten, a beépitésre szant terlileteken a telektémbben 75 %-ban
beépliltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas, vagy a valds allapot szerint.

Telek be nem épitheté része: a szabalyozasi terven kulon megjelolt telekrész, melyen védelmi
szempontbol, vagy késdébbi hasznositas érdekében épiilet nem helyezhetd el, nem épitési hely.

Telekigényes kézmdilétesitmény: nem vonalas jellegl kozlizemi kézmdilétesitmény (pl.: elektromos
alallomas, gazfogado, gaznyomas szabalyozd, kbzilizemi viztarozo, hidroglobusz, vezetékes hirkdzlési
kézpont, hirkozlési torony, szennyviz atemeld).

Tematikus kert: kertépitészeti eszkdzOkkel kialakitott, valamely témarendszerre, tandsvényre felflizott
kert — kozpark. Nyaregyhaza 600 éves, a telepilés torténetének 100 évenkénti 6 allomasat, a
rendezvényteret, a mobil-szinpadot, a kz8sségi épiletet, az egyes jatszohelyeket, a latvanytavat, a
dié- és a szilvalltetvényeket kapcsolja 6ssze a sétany rendszere.

Terepszint alatti beépitettség: az épilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények bruttd
alaptertletének egyittese.

Utcakert: a telek azon elGkerti része, ami kdzvetlenll kapcsolodik a megléve kdzterileti telekhatarhoz,
nincs lekeritve, a telek kdzhasznalatra atadott zoldfelileti vagy burkolt része. A telekteriiletbe
beszamit, de lehetévé teszi a vegyeshasznalaty Ut 1étrejottét.

Uj épiilet elhelyezési hatér: a telepi és a kilterilleti utak mentén a kdzteriilet feldli épitési hely hatarral
megegyezb. A tavolsag az ingatlan nyilvantartas szerinti uttelek szélesség fele és a kdzterllet feldli
épitési hely hatar szabalyozasi terven kétazott egyittes értéke. A tavolsagon belll Uj épilet nem
épithetd.

Vegyeshasznalatu ut. kozds burkolt vagy makadam fellileten bonyolodik a gyalogos, kerékparos és
gépjarm( forgalom egyiittese.

Zarvénytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozterileti kapcsolattal, vagy maganut
kapcsolattal nem rendelkezd telek.
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3. §

(1)

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

A szabalyozasi terven alkalmazott kételezd alap és masodlagos szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) meglévé tombhatar és tervezett szabalyozasi vonal (mely egyben koztertileti telekhatar),

b) szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kdzterlleti szélesség, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kdzterileti szélesség és azok koétaja,

c) kotelez6 megsziintetd jel,

d) épitési Gvezet, Gvezet hatara és eldirasai, az ezekhez tartozé paraméterek, melyeket az épitési
ovezethez, Ovezethez tartozo telekrészre kell kotelezének tekinteni,

e) az épitési hatarvonal, épitési-hely rajzi és széveges rendelkezése,
f) védelmi céllal telepitendd fasorok a gazdasagi telkeken beliil, az eltéré terlilet-felhasznalasok
hataran 5 m — 10 m — 15 m szélességben.

A szabalyozasi terven jeldlt mas jogszabaly altal elrendelt kdtelezd erejli masodlagos szabalyozasi,
tajékoztatod, védelmi és korlatozé elemek:

a) kozigazgatasi hatar,

b) védbteriiletek, védbsavok, (kdzlekedési és kozmiilétesitmények, felszini és felszinalatti
vizvédelmi teriletek) épitési telkek, vagy telket érintd korlatozasai,

c) mdvi értékvédelemi elemek (régészeti lel6hely, orszagosan védett miiemlék, helyi védett
épitészeti érték),

d) taj- és természetvédelmi elemek (NATURA 2000, orszagos 6kologiai halézat, helyi védett
természeti érték, tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet hatara).

A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt masodlagos tajékoztatd elemek az alabbiak:

a) tervezett belteriileti hatar,

b) iranyadd szabalyozasi vonal,

c) javasolt tervezett telekhatar,

d) javasolt megsziintetd jel.

A szabalyozasi terven jeldlt egyéb, az (1) - (3) bekezdésben nem szerepld elemek, tajékoztaté elemek,
melyek a tajékozddast és a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

A szabalyozasi terven alkalmazott kételezd szabalyozasi elemektdl eltérni csak a 4. §-ban
meghatérozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét képezd szabalyozasi
tervet el6zetesen médositani szilkséges.

A szabélyozasi terven alkalmazott més jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek javasoltak,
iranyadoak. A javasolt szabalyozasi elemek és tajékoztatd elemek a szabalyozési terv modositasa
nélkll is valtoztathatok. A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek kizardlag a mas
jogszabalyban meghatarozott eléirasokkal 6sszhangban véltoztathatok.
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4. §

5. §

4. Az egyes szabalyoktol val6 eltérés lehetésége

Az Uj kozlekedési kozterlletek nyomvonala a terven abrazolt, vagy a valds allapotban, természetben
meglévd attengelytél 10,0 — 10,0 m-es savban elmozdithatd, ha ezt a terepadottsagok, a
talajmechanikai allapotok, a forgalomtechnikai megoldasok, vagy a tulajdonjogi rendezések
kulon-kulon vagy egyuttesen indokoltté teszik, és a valtoztatas nem teszi lehetetlenné az Gvezetre,
vagy épitési dvezetre el6irt minimalis telekméretek betartasat, az 0j kozlekedési kozterllet kdzlekedési
szabvanyban meghatarozott hal6zati vonalvezetését. A valtoztatas részeként a tervben meghatarozott
minimalis kozteruleti szélesség nem csokkentheto.

A szabalyozasi terven jeldlt épitési Gvezet, dvezet hatara nem jelent kotelezé telekosztast, kdtelezd
telekhatart, vagyis egy telek tartozhat tobb épitési dvezethez, Gvezethez is. Tobb épitési dvezetbe,
dvezetbe tartozo telken az épitési paramétereket a telek adott épitési dvezetbe, dvezetbe tartozd
részére kell alkalmazni.

Epitési dvezetek, dvezetek hatérai az aktulis tulajdonviszonyok figyelembe vételével valtoztathatok,
amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejovd telkek az egyéb hatalyos
jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek. A valtozas soran zoldtertlet
terlilete nem csdkkenhet. Az érintett telkek kdzll a nagyobb telektertilettel rendelkezé telek legfeljebb
15 %-ig érvényesithetd a valtozas. Egy adott terlilet esetében az épitési dvezeti hatar, Gvezeti hatar
korrigalasat a rendelet hatlyba 1épését kdvetd egy alkalommal lehet érvényesiteni, telekegyesitést,
telekhatar-rendezést kdvetden.

Az iranyad¢ szabalyozasi vonallal érintett, vagy metszet, be nem épithetd savval érintett vagy metszet
épilet nem jelent kételezd telekalakitast az épiileten keresztiil, nem jelent kotelezd épuletrész bontast
a Karolyi-telepnél, a Szentimre-telepnél, a Kossuth-telepnél, a Briigecsnél. A telies éplilet megtarthatd,
karbantarthatd, felUjithato, korszerisithetd. Az épilet teljes bontasa utan az épiilet vagy éplletrész az
eredeti helyen nem, csak az ,Uj épllet elhelyezési hatar” vonalatdl értelmezett épitési helyen épithetd
Ujra az épitési paramétereknek megfeleld nagysagban.

5. Belteriiletbe vonando teriiletek atmeneti szabalyozasa

A szabalyozasi terven jeldlt, tervezett belterilethez tartozo foldrészletek bevonésa szakaszosan is
végrehajthatd, az idészerliség, a konkrét épitési igények fliggvényében.

Ut- és kozmiiépitéssel jard beépitésre szant terilletet kialakitani, (telket atmindsiteni), és azt
belteriiletbe vonni csak az Ut- és kdzmUépités feltételeinek tisztazasa és a telepiilésrendezési
szerzédésben meghatarozottak szerint lehet.

Alsényaregyhazan és Felsényaregyhazan a lakoterlleti fejlesztés csak a belteriiletbe vonast kovetéen
valdsithatd meg. Tervezett belteriileti hataron bellili lakoterileti felhasznalasra akkor ker(lhet sor, ha
az ingatlan-nyilvantartasban kilterlleti ingatlanként nyilvantartott teriilet belteriiletbe csatolasa
megvalosul legalabb a beépiteni kivant tomb szintjén, a meglévd belterllethez vald kozvetlen
csatlakozas esetén és az infrastrukturalis fejlesztés, valamint a telekcsoport Ujraosztés is egyuttesen
létrejon, a telek beépitésének feltételei rendelkezésre alinak.

Gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatéi (Gksz) épitési Ovezetbe sorolt, beépitésre szant terlilet
gazdasagi terlletként torténd felhasznalasa beltertiletbe vonas nélkil is megvaldsithato.

Ha a meglév vagy tervezett belteriileti beépitésre szant terilet-felnasznalast kozterlileti kozlekedési
terlilet zarja le, a kozterlilet telke a szlikséges kozterileti szélesitéssel belteriiletbe vonando.
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6. §

7.§

6. Kozteriilet alakitasra vonatkozo el6irasok

A telepiilés kdzteriletein felszin felett a kdzlekedési és kozmdi 1étesitményeken kiviil elhelyezhet6:

a) kozuti tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgy(ijté edényzet,

b) kdzml miitargyak,

d
e) tavbeszélbfiilke,

)
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
) szobor, diszkut, szakralis emlék,

)

f) kozlekedési zoldfelllet, utsorfa,
g) kozparkold.

A felszin feletti utcai berendezések, padok, kerti butorok, csak a kozterllet tulajdonosa és kezelbje
hozzajarulasaval helyezhet6k el, amennyiben a gyalogos és gépjarmiforgalom biztonsaga sértetlen
marad, biztositott az akadalymentes Utmenti 0,5 m széles biztonsagi sav, akadalymentes legalabb 1,5
m széles jardaszakasz, vagy gyalogos sav.

A telepilés kozteriletein felszin alatt elsédlegesen nyomvonalas kézmivezetékek helyezheték el.

Terv (KAT) alapjan Ujitanddk fel a gy(ijtéutak forgalmi savjai, parkolo-, gyalogos-, és zéldfeliiletei,
valamint a csapadékviz elvezetés rendszere az intézmények el6tt. A kozmdiellatd haldzatok
(szennyviz, ivo- és oltéviz, gaz, csapadékviz) kiépitését kovetben a fejlesztési, a
telepUlésszerkezetileg forgalomtechnikailag egyutt kezelendd kozteriileteket is KAT alapjan
szikséges megujitani.

A kozterlletet csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt feliilettel szabad ellatni.
A burkolatlan fellleteket és a csapadékviz elvezetd arkot, ahol ezt miiszaki okok és a kozlekedés
forgalomtechnikai igénye nem akadalyozzak, zdldfellletként kell kialakitani, a kdvetkez6k szerint:

a) egyoldali fasor telepitendd 10 m — 14 m kdzétti szélességii egyéb kiszolgal6 utakon a
kézlekedésbiztonsagi belatast nem korlatozva.

b) kétoldali fasor telepitend6 a 14 m-nél szélesebb kdzterilleteken, kozlekedési utaknal, a tajra
jellemzd honos fa- és cserjefajtakkal és a belatast nem korlatozé magassaggal.

A belteriileten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel kell kialakitani, a balesetmentes
kozlekedést nem kedvez6tlenebbé téve, a felsziniviz-elvezetés rendszerét nem rontva. Az Utfelilet,
vagy jarda kialakult magassaga nem valtoztathaté meg, csak akadalymentesités céljabol.

a) Akozterileti kapubehajtd, magan-parkold kdzlekedési zoldfelllet rovasara csak tulajdonosi és
Utkezel&i egyetértéssel valdsithatd meg.

b) Két kdztertilettel hataros atmend telek esetén, mindkeét kozteriilet felé létesithetd 1 db legfeljebb
6,0 m széles kapubehajt6 a kozterlileti telekhatarhoz kapcsolédva.

7. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, feldjitasa, bévitése, atalakitasa és Uj létrehozasa csak sajat
telken belul torténhet. Uj, dnalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozterlletet és a szomszédos
telekhatarokat legfeljebb 3,0 m-re kdzelitheti meg.

Belvizzel veszélyeztetett telkeken
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8. §

9. §

a) pincébe vezetd lehajto rampa, tereprdl inditott kiilsd lejarati lépcsé nem létesithetd, belviz az
éplilet piceszintjére nem vezethetd.

b) A foldszinti padiévonalnak az eredeti terepszint folé legalabb 0,6 m-rel kell feljebb keriilnie.

Alsényaregyhdzan és Felsényaregyhazan az utcai homlokvonalon, vagy az el6kert altal lehatarolt
épitési hely hataron csak a f6 rendeltetést befogado épiilet épithetd.. Két szomszédos dsszevont telek
esetén sem létesithetd a f6 rendeltetésii éplilet helyén, a telek homlokvonalatdl szamitott 15 m-en
belil mihely, gazdasagi éplilet, pajta, gépszin, istalld, takarmanytarolé.

8. Ataj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

Okoldgiai haldzat dvezetéhez tartozo teriileten és tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelends
teriileten épliletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezését, méretét,
formajat és funkciojat, (amennyiben arrél kiilon kezelési és fenntartasi utmutaté nem rendelkezik) a
tervezés soran egyedileg Ugy kell meghatérozni, hogy a természeti érték megdvasa biztositott
maradjon. Szikség esetén, az épllet telken bellli helyének kijelolése el6tt a természeti érték
megmaradasat biztosito hatasbecslés készitend6.

A terllethasznalat és épités soran biztositani kell a védett ndvények és allatok él6helyeit, az éléhelyek
megmaradasat, kapcsolatat az okoldgiai folyosdkhoz, az orszagos Okoldgiai halozathoz. Terlletet
felhasznalni csak Ugy szabad, hogy a teriilethasznalat a természeti értéket jelentd életkdzsségek
életfolyamatait és él6hely-viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti
értékeket ne veszélyeztesse.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacidnak, a természetes éléhelyeknek
a védelmét a kivitelezés és a végleges teriletfelnasznélas soran egyarant biztositani kell.

9. Afdld és a talaj védelmének altalanos eldirasai

A beépitésre szant épitési dvezeten belill a természetes terep lejtési iranyat, valamint a telekhatartol
mért 1,5 m-es savban a terep eredeti magassagi szintjét megvaltoztatni nem szabad.

A tereprendezés (rézs, vagy bevagas) és a terep épllethez igazitasa csak akkor valésithatd meg, ha
nem romlik a terllet felszini vizelvezetési tulajdonsaga, és a felszini csapadékviz nem veszélyezteti a
szomszédos telkeket.

A telkek terepfelszine kizarolag oly médon alakithat6, hogy a talaj er6zié elleni védelme, a rézsiik
allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek hatarain belll, a valtoztatast kovetden is biztositott
maradjon.

Feltbltések kialakitasa, tereprendezés sordn kizarolag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhato.

6. oldal
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10.§

11.§

12.§

13.§

10. A vizek védelmének altalanos el6irasai

(1) Nyaregyhaza a felszin alatti vizek allapota szempontjabol érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
tertileten fekszik.

(2) Atelepiilés kdzigazgatasi terlletén lizemi és kommunalis szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel
sem szabad. Ha a szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi
szennyviztisztitd kisberendezés létesithetd.

(3) Csapadékviz az épitési telkekrl a kozterlileti befogadoba a kozut kezel6jének engedélyével
vezetheté.

(4) A szennyez6désmentes csapadékviz a létesitmények zoldfelliletein elszivarogtathatd, vagy
kézvetlenil a befogadoba vezethetd.

11. Levegdtisztasag-védelem altalanos eldirasai

A kézigazgatasi terileten Uj beépiléseknél, vagy meglévd beépllések rendeltetésvaltasanal a védendd
terllethasznalatu terlletek j6 kdrnyezet-minéségének fennmaradasat szolgald védelmet biztositani kell,
a vonatkozd jogszabalyok betartasaval, a kdzegészséglgyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitésjogi eldirasok
kapcsan.

12. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eldirasai

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozé tevékenységgel jaro terlilethasznalat, és egyéb épités csak
abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, vagy lzemi eredetii kornyezeti
zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott és a szomszédos védendd, nem
jelent kockazatot a védendd épuletekre vonatkozé hatarértékek teljestlésénél tertilethasznalatu terletre,
az adott létesitmények kdrére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

13. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eldirasai

(1) A terileten keletkezd kommunalis hulladékot a szervezett hulladékgyjtés és szallitas keretei kozott
kell artalmatlanitani. A szervezett szemétszallitasba be nem kapcsolt telkeken (tanya, kiilterileti lakott
hely, major) a hulladék kornyezetkimélé artalmatlanitasarol a vonatkozd hatalyos jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen a tulajdonos kdteles gondoskodni.

(2) A zoldfellleteken keletkez6 zoldhulladékot killdn jogszabalyban foglaltak szerint kell artalmatlanitani.
Zoldhulladékot elégetni a vonatkozd jogszabalyban foglaltak szerint lehet.
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14.§

(1)

(10)

(11)

14. Tilalmak, véddtavolsagok és korlatozasok

A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségugyi intézmény, valamint élelmiszer

eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épllettél 50 m-es tavolsagon

belll allattartas céljara szolgalo épulet, épliletrész, épitmény (pl.: istallo, tragyatarold) nem létesithetd.

Alsényaregyhdzan és Felsényaregyhazan haszonéllat tartdsara szolgald éplilet, épiletrész és

tragyatarold a lakéépllettdl biztositott legalabb 15 m-es védétavolsag (25 m mély lakoudvar)

megtartasaval épithetd, abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek lakoépllettel

torténd beépithetéségét.

Talajszennyezés veszélyével jard tevékenység a szennyezést kizéard (a tevékenységtél fuggben viz,

szénhidrogén) vizzaro aljzaton végezhetd. Tragya, tragyalé kizarolag zart taroléban gy(ijtheté.

A nagy allatlétszamu, lzemi allattartashoz kapcsolddd légszennyezd forrasok és létesitmények

védoétavolsaga:

a) A belteriilet hataratél mért 500 m, az allattartd épiileteknél, allattartd épitményeknél és a tragya,
valamint egyéb bliz6s hulladék kezeléséhez szlikséges épitményeknél, fellileteknél.

b) A belterleten kiviili egyéb lakott telkek kéril 300 m-es a védétavolsagon, amin belll nem
létesithetd Uj nagylzemi allattarté Gzem.

A meglévéd, allattartassal foglalkozo kilénleges mez6gazdasagi Gizemeknél a szakhatdsagok altal
megallapitott védétavolsagok tartandok be.

Kozlekedési létesitmények, utak véddsavjai:

a) A405. szamu elsérend( fut kiilterileti szakaszan az uttengelyétél szamitott 100 m — 100 m
a telkek beépithetéségét korlatozd véddsav.

b) Az orszagos Uthaldzat részét képezd 6sszekotd utak kiilterileti szakaszanak mindkét oldalan, az
uttengelyt6l mért 50 m — 50 m védétavolsag tartando, épulet, kerités védétavolsagon belil csak a
kbzutkezeld hozzajarulasaval létesithetd.

c) Akulterleti foldutak vagy burkolt utak (dnkormanyzati vagy maganut) mentén az Uttengelytél
mért 10 m — 10 m védétavolsag tartandd, Uj épilet csak a védétavolsag megtartdsaval épithetd.

A Karolyi-telepen, a Szentimre-telepen, a Kossuth-telepen, Briigecsen és a kiilonleges kilterileti
mezGgazdasagi Uzemi Ovezetekben, oft ahol a szabalyozasi terv jeldli, az erdé Ovezettel kozos
telekhatart 10 m-nél jobban nem kézelitheti meg az uj épiilet. Az épitési hely hatarat az ,0j éplet
elhelyezési hatar” adja.

Az allami tulajdonu csatorna mindkét oldalan 6 m széles karbantarté sav, az egyéb tulajdonu csatorna,
arok mentén mindkét oldalon 3 m széles karbantartd sav biztositandé.

A kozigazgatasi terilleten athaladé 400 kV-os nagyfesziiltségl fold feletti vezeték mindkét oldalan
28 m széles tavolsagig terjedd biztonsagi dvezetet kell fenntartani. A biztonsagi dvezetre vonatkozo
kllén jogszabalyban meghatérozott tilalmakat és korlatozasokat kell betartani.

A gazfogado allomas keritésétdl mért 30 méteren belll és a gazvezetékek nyomvonalatdl mért
10-10 méteres savban védéovezetet kell fenntartani. A véddovezetre vonatkoz6 korlatozasokat és
tilalmakat kulon jogszabaly hatarozza meg.

A teleplilésen létrehozott szennyvizatemel6k kozvetlen koryezetében a technoldgia fliggvényében
20 m-es, vagy 150 m-es védétavolsag tartando.

8. oldal
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15.§

16.§

17.§

15. Egyes sajatos jogintézmények (telekalakitas, kozteriilet alakitas, kozteriilet szélesités)

(1)

Alsényaregyhdzan a Matyas kirdly Uti és a Nyary Pal Ut kozotti tombbelsében a telekcsoport

Ujraosztassal érintett teriiletrészen:

a) Atelekalakitast, a telekalakitas tervezését a témbbelsére és a hatarold kapcsolodo telkekre is el
kell végezni.

b) Afejlesztési elképzelések idészeriisége esetén az atjarast biztositd kiszolgald Utra és az Uj lako
vagy kdzosségi telkekre a teljes tertiletrészre kiterjedden készitendd el a telekalakitas valtozasi
vazrajza.

Alsényaregyhazan, Karolyi-telepen, Szentimre-telepen, Kossuth-telepen és Briigecsen a kozter(let

szélesités eszkdze az ,utcakertek” létesitése:

a) Az Uj kerités és az Ut tengelye kdzott legalabb 7 m-t beépitetlenil szabadon kell hagyni.
A kozterilethez kapcsolddo kdzhasznalatnak atadott elékerti részt utcakertként kell kialakitani.

b) A kozterlilethez kapcsolodd kdzhasznalatra atadott elékerti részt, az ,utcakertet” zoldfelliletként,
vagy burkolva (jardaszakasz) kell kialakitani.

16. Kozm(ivekre vonatkozo altalanos el6irasok

A kézmiiveket kozterileten vagy egyéb megoldas hianyaban szolgalmi jog bejegyzéssel, ingatlanon
keresztll lehet vezetni, elhelyezni.

A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz- elvezetd, szikkaszté halézatot kell
tovabbfejleszteni, a vizelvezetési koncepcioban foglaltakat be kell tartani. A beépitett, a beépitésre
szant terlleteket kiszolgal6 burkolt Ut csak a csapadékviz-elvezetés megoldasaval egyiitt épithetd.

20 gépkocsi fér6hely befogadasanal tobb féréhelyes parkolot Iétesiteni, csak kiemelt szegéllyel és
vizzard burkolattal, hordalék- és olajfogé mitarggyal szabad. 20 fér6helynél nagyobb, telken belili
parkold vizzard burkolatarél, vagy 200 m2-nél nagyobb vizzard burkolattal ellatott manipulaciés térrél
0sszegy(ilé csapadékvizek a befogaddba (csapadékcsatorna, kdztertileti &rok, vagy élévizfolyas) csak
olaj és homokfogd miitargyon keresztiil vezethetdk. Az el6tisztitott csapadékvizek tertileten, telken
tartasa, ontozésre torténd felhasznalasa biztosithatd, a szomszédos telek hasznalatanak
veszélyeztetése nélkil.

A vizhalézaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni, a 100 méteres megkozelitési tavolsagok
figyelembevételével.

17.Epitési dvezetek, dvezetek kozmlivesitettségi mértéke

Az épitési Gvezetekre megallapitott kdzmiivesitettségi mérték meguijuld energiaforras mitargyaval
egyedi mddon vagy kdzlizemi szolgaltatassal is teljesithetd.

Alsényaregyhaza és Felsényaregyhaza meglévé belterilleten, a fejlesztésre kijeldlt a belteriilethez
kozvetlenll csatlakozo6 beépitésre szant teriileteken, ott ahol ez biztosithatd,

a) a kertvarosias laké Lke jeld,
b) a falusias lako Lf jeld,
c) atelepiléskdzponti vegyes Vi jeld,

9. oldal
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18.§

d) Alsényaregyhazan és Fels6nyaregyhazan, vagy egyéb belteriileten 1évé Gksz jelli kereskedelmi
szolgaltato és egyéb gazdasagi (Gip jell) épitési dvezetekben,
e) valamint a kilénleges rekreacios, Diofa-ligethez kapcsolddo épitési dvezet telkén

a teljes kézmiellatas biztositandd. A telies kdzmiellatas részeként az energia ellatas, az ivoviz,
a szennyvizelvezetés és tisztitas, a kdzterileti csapadékviz elvezetés, vagy szikkasztas egylttesen
els6sorban kodzlizemi vagy kbzcéll szolgaltatassal torténik.

A Karolyi-telep, Szentimre-telep épitési Gvezeteiben, kiilterlleten 1évé kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi épitési dvezetekben (Gksz), killonleges mezdgazdasagi lizem (Kmu) épitési Gvezetében
részleges, vagy hianyos kdzmiivesitettség biztositandd, ahol a villamos energia, az ivéviz, a
csapadékviz-elvezetés, valamint a technologiai, Uzemi és szocidlis szennyviz gyljtése és
artalmatlanitasa kdzlzemi, kdzcélu szolgaltatissal, vagy korszerli engedélyezett egyedi modon
torténik.

Beépitésre nem szant teriilet dvezeteiben és az épiilet elhelyezésére alkalmas kildnleges beépitésre
szant tanyas Gvezetben, birtokkdzpont telkén hianyos kézmlellatas biztositandé: a villamos energia
ellatassal a kiépitett haldzatrol vagy meguUjuld energia alkalmazasaval. Az ivéviz, a csapadékviz
elvezetés, a szennyviztisztitds és elhelyezés egyittesen biztositando, teljesitményigazolassal
rendelkez0 korszerl szakszer(i kozm(ipotlo termék alkalmazasaval, talajszennyezés nélkul.

18. Telekalakitas altalanos szabalyai

A szabalyozasi vonallal érintett telek esetében kotelezé a kdzteriileti telekalakitas.

Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kdzteriilet lejegyzése céljabdl keril sor, Ugy a visszamaradd
épitési telek, telek akkor is kialakithaté, ha annak paraméterei az épitési Gvezetre, dvezetre vonatkozo
el6irasoktdl legfeljebb 15 %-ban térnek el.

Irdnyadé szabalyozasi vonallal, utcakerttel meghatarozott kozteriileti kozlekedés terlileti szélesités
nem jelent azonnali kényszer(i kotelezd telekalakitast, de kerités és épilet Ujraépitése esetén
kételezéen figyelembe veendd.

A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok javasolt elemek, a kedvezébb
telekszerkezet, telekméret kialakitdsanak eszkézei.

A szabalyozasi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érinté telekosztas akkor valésithato
meg, ha az érintett telkek teriilete és beépitési mutatoi (kialakithato legkisebb telekterilet, beépitettség
mértéke, zoldfelileti fedettség, oldal és hatsokert mérete) a telekosztas utan is megfelelnek az Gvezeti
elirdsoknak.

A meglévé telkek méretei a mar kialakult laké és vegyes terllet-felhasznalasu, valamint a gazdasagi
kereskedelmi szolgaltatd célu témbokben eltérhetnek az egyes épitési dvezetekben elGirt telek
méreteitdl, de U] telket alakitani, telket megosztani csak az épitési dvezetben eldirt minimalis
telekterletnek és telekszélességnek megfelelGen lehet.

Kialakult telkek esetén telekegyesités, telekhatar-rendezés abban az esetben is engedélyezhets, ha

a kialakul6 telek, vagy telkek terlletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg az épitési dvezeti

eléirasoknak, de a telekhatarok rendezése az eldirt tertileti méretekhez kozelit, vagy azoknak jobban

megfelel.

Kertvarosias és falusias laké épitési dvezetben:

a) Meglévo épitési telket megosztani telekosztassal akkor lehet, ha a telek szélessége eléri vagy
meghaladja a 14 m szélesség egészszamu tdbbszOrdsét.

b) A fejlesztési terileteken 3 db, vagy 3 db-nal tobb épitési telket eredményez0 telekosztasnal az yj
épitési telkek szélessége 16 m-nél keskenyebb nem lehet.
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19.§

20.§

©)

Telekosztas vagy telekegyesités révén Uj zarvanytelek nem hozhatd létre, sem belterlileten sem
kultertleten.

(10) Alsényaregyhazan, Felsényaregyhazan, Karolyi-telepen, Szentimre-telepen nyeles telek kizardlag

meglévd zarvanytelek feltarasara alakithaté ki. A zarvanytelket megsziintetd teleknyllvany szélessége
nem lehet kevesebb 4,0 m-nél.

Telekhatar rendezés révén kialakul6 lakéd épitési telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb,
mint 10,0 m. A telek megosztasa utan kialakulé lakételkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb,
mint 14,0 m, az épitési hely elékert és hatsokert feldli hatarvonalanal.

Telekcsoport Ujraosztas révén kialakulo lakotelek szélessége nem lehet kevesebb, mint 16 m lako és
telepliléskdzponti épitési dvezetekben.

Az épitési telkek, telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut

- az er6l szol6 kilon szerz6désben foglaltak keretei kozott — a kozteriletekre vonatkozd

rendelkezések szerint keril kialakitasra, 6nallé helyrajzi szammal és foldhivatali besorolasban ,ut’

megjeldléssel.

Maganut céliara az épitési dvezet illetve dvezet elbirdsainél kisebb terlletli telek is kialakithatd

barmely épitési dvezetben, dvezetben, ha:

a) a szabalyozasi terv jeldli,

b) a gazdasagi épitési telkeket kiszolgald magan Ut legalabb 6 m széles burkolt kdzlekedési feliilet
helyigényének megléte szerint jon |étre, 6nallé helyrajzi szammal és foldhivatali besorolasban ,ut”
megjeldléssel és a maganut minimalis telek szélessége legalabb 14 m.

c) Alako épitési dvezetekben legfeljebb 4 épitési telket kiszolgaldan legalabb 6 m széles burkolt
kozlekedési feliilet helyigényének megléte szerint jon étre, a meglévé zarvanytelkeken, 6nallo
helyrajzi szammal és foldhivatali besorolasban ,it” megjeléléssel. A maganat minimalis
szélessége legalabb 7 m.

d) Uj tanyahoz vezetden vagy majorsagokat kiszolgalé magant legkisebb telekszélessége 12 m.

e) Minden maganut esetében biztositandd a csapadékvizek telken belill tartasa és kezelése.
Maganutrol, csapadékviz kdzterilletre nem vezethetd ki csak a kozterillet kezeléjének
hozzajarulasaval.

19. Epités altalanos szabalyai

Az egyéb jogszabalyoknak megfeleléen Iétrejott, ingatlan-nyilvantartasban szereplé épitési telek

beépithetd, kivéve:

a) a 10 m szélességet el nem érd, kialakult, de be nem épitett telek,

b) a kdz-, vagy maganuti kozvetlen gépjarmi kapcsolattal nem rendelkez6 telek,

c) valamint az a telek, amin az éplilet korll a telepitési tavolsag nem biztosithato. Az épiletméret és
telekméretbdl kovetkezéen nem all rendelkezésre a tényleges épiiletmagassagnak megfelelé
oldalkert, vagy hatsokert, vagy ha az elébbiek megtartasa esetén nem marad épulet elhelyezésre
alkalmas legalabb 6 m széles épitési hely.

Azokon a terlleteken, ahol az épités feltételei terilet-el6készités, vizrendezés, el6-kdzmiivesités,

kiszolgldé ut hianya miatt nem biztositottak, épitési tevékenység csak teleplilésrendezési

szerz6désben meghatarozott feltételekkel végezhets.
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(3) Az épitési hely, a beépitésre szant terileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, vagy az épitési
dvezet, dvezet elbirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési mdd figyelembevételével a
kdvetkezd:

a) Lako és vegyes épitési 6vezetben az el6kert mérete:

aa)

ab)

ac)
ad)

ae)

A beépult tomboknél az orszagos mellékut mentén és az egyéb kiszolgaléd utak mentén
legalabb a 2-2 szomszédos telken all6 6 rendeltetést befogadd éplilet kozterilet feldli
homlokzatainak 6sszek6tésébdl adodd vonal és a kdzterlleti telekhatar kozotti méret.
Epitési helyen beliil a kdzosségi, kereskedelmi, intézményi, szolgaltatéi rendeltetés épiilete
szabadon elhelyezhetd fogadétér létrehozasa okan.

Uj beépiilésnél a szabalyozasi tervi és a 3. melléklet szerinti érték. A Karolyi-telepen, a
Szentimre-telepen, a Kossuth-telepen, a Briigecsen az ,Uj épiilet elhelyezési hatér” az
épitési hely kdztertilet fel6li hatara is egyben.

Saroktelken a két utcaszakasz szerinti el6kertet kell tartani. Ha a jellemzéen beépitett
oldalhatar a kozterlleti hatarral megegyezé, nem kell elékertet tartani.

Atmend teleknél, ha mindkét kdzteriilet feldl étesiil épiilet, mindkét iranybdl biztositani kel a
HESZ 3. mellékletében meghatarozott elékertet.

A lako jellegli mezdgazdasagi, vagy kiildnleges besorolasu tanyaknal, a Karolyi-telepnél és
a Szentimre-telepnél Uj lakoépiilet, uj épitmény épitése esetén az j épiilet a szabalyozasi
terv szerint épiilhet.

b) Gazdasagi és kilonleges épitési Gvezetekben a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése, vagy
kialakult allapot hianyaban az elékert 10 m.

c) Az oldalkert szélessége lako, vegyes, gazdasagi és kildnleges épitési Gvezeteknél:

ca)

cb)

cc)
cd)

ce)

Szabadon all6 beépitési modhoz tartozé épitési helynél az épitési dvezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter. A szomszédos, vagy az azonos
telken all6 éplletek homlokzati kiilsé falai kozott az épitési Gvezetre meghatarozott
éplletmagassagot kell biztositani.

Oldalhataron allé beépitési médhoz tartozd épitési helynél: az Uj épliletet a jellemzben
beépitett telekhatartol 1,0 m-nél kozelebb és 2,0 m-nél tavolabb nem lehet elhelyezni.
Bovitésnél a telken allé épllethez kell igazodni. Az épitési helyhez tartozé oldalkert az
épuletmagassaggal megegyezd az oldalkerti iranyu bévitésnél és uj épllet épitése esetén,
de nem lehet kevesebb 4,5 m-nél.

A szomszédos telken allo homlokzatositott épliletek kdzétti thvolsag nem lehet kevesebb
4,5 m-nél vagy az épitési dvezetre meghatérozott épliletmagassagnal.

Oldalhataron all6 beépitési modnal: 20 m-t meghaladd telekszélességnél az Uj épliletet az
épitési helyen belll szabadon elhelyezhetd.

Ha a telken &llé épulet nem az utcaszakaszra jellemz8en beépitett oldalhataron all, akkor az
Uj épllet nem éplilhet az eredeti helyére.

d) Gazdasagi épitési 6vezetekben az oldalkert legalabb az épitési dvezetre meghatarozott
épiletmagassaggal megegyezé.

e) Ahatsokert mélysége:

ea)

eb)
ec)
ed)

fekvé telek és a 25 m-es telekmélységet el nem érd telek esetén nyilassal kialakitott hatso-
kerti homlokzatnal legalabb 4,0 m, tiizfal jellegl hatsokerti homlokzatnal legalabb 1,5 m.

az 50 m telekmélységet meg nem halado telek esetén legalabb 6,0 m,
az 50 m-t meghalado telekmélység esetén legalabb 10,0 m,
65 m-nél mélyebb telek esetén legalabb 25 m.
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21.§

Az épitési hely hatara a beépitésre nem szant, de beépithetd telkeken — amennyiben a szabalyozasi
terv, illetve az épitési Gvezet, dvezet eléirasa masként nem rendelkezik — a telekhataroktdl legalabb
10-10 m.

Epiiletet épiteni lako és telepiiléskdzponti épitési dvezetben csak az épitési helyen belil lehet.
Gazdasagi célu épitési dvezethen, beépitésre nem szant 6vezetbhen valamint kiildnleges dvezetben
melléképulet, melléképitmény, fedett-nyitott épitmény, szin, tarold, gépészeti technoldgiai épitmény,
kerékpartarold, porta, kbzmap6tld épitési helyen kivil is megvalésithatd, azonban az oldal és hatsd
telekhatarokat 3 m-nél jobban nem kézelitheti meg az épitmény.

Ha a telken meglévo épllet egy része, épitési helyen kivlilre esik, az épitési helyen kivili éplletrész,
annak témegndvekedése nélkiil felujithato, atalakithatd, korszeriisithetd, de ujra nem épithetd.

A kialakulatlan, jellemz&en nem beépitett, de fejlesztésre kijeldlt tdmbben a szabalyozasi terv eltérd
rendelkezése hianyaban, az oldalhataron &ll6 beépitési modu oOvezetben az épitési hely egyik
hatarvonala a kedvezétlen tajolasu északi, északkeleti, északnyugati oldalso telekhatar. A valasztott
beépithetd oldalhatar a szomszédos telek tajolasi, benapozasi jogat nem korlatozhatja.

Amennyiben a tereprendezésre épulet elhelyezés érdekében keril sor, ugy — a meglévé terepszinthez
viszonyitott — feltdltés vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t.

Epitési helyen kivill az eredeti terep az épiilet gyalogos és gépjarmiivel vald6 megkozelitésének
biztositasa céljabol megvaltoztathato.

Egy telken elhelyezendd f6 rendeltetést befogadd épliletek kozotti tavolsdgnak az Gvezetben
megengedett legnagyobb éplletmagassag értékével kell megegyeznie.

Lakodvezetben a melléképtilet legnagyobb éplletmagassaga legfeljebb 6,5 m lehet.

Il. Fejezet
Beépitésre szant épitési dvezetek részletes elbirasai

20. Kertvarosias lako épitési ovezet (Lke)

Az épitési 6vezetben alkalmazando telekalakitasi és beépitési normativ paramétereket 3. melléklet
tartalmazza.

A szabalyozasi terven Lke jellel jel6lt kertvarosias lakd épitési 6vezetben:

a) Az egyedi telkeken 1 db csaladi haz jellegli lakoépllet épiilhet legfeljebb 2 db lakassal, vagy 2 db
rendeltetési egységgel.

b) A helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd és egyéb a
lakorendeltetést nem zavard gazdasagi épiiletrész létesithetd legfeljebb a beépithetd alapterlet
75%-an.

c) Hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis épilet is épithetd a beépithetd alapterlilet
100%-an.
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(3)

Az épitési dvezetben nem helyezhet6 el:

a) a3,5tonsulynal nehezebb gépjarmliveket és az ilyeneket szallito jarmliveket befogadé 6nallo
parkold-feliilet és garazs, ez aldl kivétel a sajat tevékenységhez tartoz6 mezgazdasagi
géptarolo,

b) a 6 méternél magasabb: zaszlorid, antennatartd oszlop és szélkerék.

(4)" A Diofa-ligetet keretezd Lke-O/3 jelli épitési dvezetbe jeldlt telkeken:

a) azelékert7,0m,

b) a legkisebb zéldfelllet mértéke 65%,

c) az épitési hely mélysége 25,0 m,

d) a 15 m mély hatsdkertben épitmény, melléképlilet nem létesithetd.

21.Falusias lako épitési ovezet (Lf)

Az épitési 6vezetben alkalmazando telekalakitasi és beépitési normativ paramétereket 3. melléklet
tartalmazza.

A szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt falusias laké épitési dvezetekben:

a) az egyedi telken legfeljebb 1 db csaladi haz jellegii lakéépiilet és 2 db egyéb rendeltetési
melléképulet létesithetd. A lakdépuletben legfeljebb 2 db lakés alakithato ki.

b) A lakdrendeltetést nem zavard rendeltetés:
ba) Alsonyaregyhazan és Felsényaregyhazan legfeljebb a beépithetd alaptertilet 75 %-an,
bb) a Karolyi-telepen, Kossuth-telepen, Szentimre-telepen, Brligecs épitési telkein a beépithetd
alapterilet 100 %-an lehet mezd és erdégazdalkodéshoz kapcsolddo épllet, épitmény,

c) 6nallé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté és egyéb gazdasagi,
d) szallashely,

e) egészségigyi, szocialis rendeltetés.

Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el:

a) a 3,5t onsulynal nehezebb gépjarmiiveket és az ilyeneket szallito jarmiveket befogado énallo
parkolé-fellilet és garazs, ez aldl kivétel a sajat tevékenységhez tartozéd mezégazdasagi
géptarold.

b) A6 méternél magasabb: zaszl6rud, antennatartd oszlop és szélkerék.

22. Telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet (Vt)

Az épitési 6vezetben alkalmazando telekalakitasi és beépitési normativ paramétereket 3. melléklet
tartalmazza.

A szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt teleplléskdzpont vegyes épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek

épitmények:

a) 6nalld lako, vagy egyéb rendeltetéssel vegyes lakéépiilet (az épletben kialakithatd rendeltetési
egységek szama legfeljebb 4 db lehet),

1A 22. § (4) bekezdését az 52023 (l1l. 29.) énkormanyzati rendelet 1. §-a iktatta be.
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25.§

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

d) igazgatasi és egyéb irodai,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
f) egyéb a lakokornyezetet nem zavaré gazdasagi rendeltetés.

)

c) szallas,
)
)

Az Gvezetben mas rendeltetési épulet nem helyezhet6 el.

Az épitési Gvezet terliletén lizemi, raktarozo jellegli nagy gazdasagi forgalmat keletkezteté gazdasagi
telephely, valamint a telepengedélyezési eljarasra vonatkozo jogszabaly alapjan telepengedély koteles
tevékenységet kiszolgéld épilet, épitmény, Gzemanyagtélté allomas, zajos technikai sportiétesitmény
nem létesithetd.

A terlleten kozforgalom szdméra megnyitott, meglévé kereskedelmi- szolgaltatd- igazgatési-,

intézményi létesitmény elhelyezése esetén

a) hely hidnyaban, a parkolasi lehet6ség koztertileten is biztosithatd, ahol a szabalyozasi terv erre
lehetéséget ad.

b) A szamitott parkold kapacitas legalabb 50%-at telken belll kell kialakitani, a parkolok az
elékertben és az oldalkertben is megvalésithatok.

A laké rendeltetés megvalésitasanal 50% a zoldfellleti minimum, hitéleti és oktatasi rendeltetés
megvaldsitasanal 30%-os a zoldfellleti minimum, az egyéb kdzosségi és gazdasagi rendeltetés
megvaldsitasanal a zéldfellleti minimum 20%.

23. Kereskedelmi szolgaltato épitési ovezet (Gksz)

Az épitési 6vezetben alkalmazando telekalakitasi és beépitési normativ paramétereket 3. melléklet
tartalmazza.

A szabalyozasi terven Gksz jellel jeldlt épitési dvezetben elhelyezhetd:
a) egyeéb, a kdrnyezetre jelentésen zavar6 hatast nem jelenté gazdasagi épllet, épitmény,

b) a tulajdonos, a hasznalo, vagy a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb éplileten belili 2 db
lakas,

C) igazgatasi, egyéb irodaépiilet.
Karos kdrnyezeti hatast keletkeztetd rendeletetés nem Iétesithetd.

A gazdasagi forgalom (nyersanyag ki-, beszallitas, késztermék ki-, beszallitas) és a hivatasforgalom
parkold kapacitas igényét minden esetben telken belll kell kiépiteni.

A klterileti kornyezetben lévo:
a) épitési Gvezetekben a zdldfelileti minimum 50 %-an kell tébbszintes zéldfellletet telepiteni.

b) Eltéré, mez6gazdasagi jellegli terlilethasznalatok hataran és a fut feldli telekhatarok mentén
kettds fasor telepitendé 8,0 m-es szélességben.

M(ikadd kereskedelmi szolgaltatd épitési dvezetben, Uj épiletet, épitményt létesiteni a jellemzden
beéplilt oldalso telekhatartol értelmezett épitési helyen beliil lehet.

A Gksz-0O/1 jelli épitési dvezetben 3,5 m-nél kisebb épliletmagassagu gazdasagi rendeltetési épllet
nem épithetd.
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24.Kiilonleges kiilteriileti lakott hely, tanya épitési ovezete (Kta)

26.§

(1) Az épitési dvezetben alkalmazandd telekalakitasi és beépitési normativ paramétereket 3. melléklet
tartalmazza.

(2) A szabalyozasi terven Kta-SZ jellel jel6lt épitési 6vezetben elhelyezhetd:
a) legfeljebb 2 db 6nallé lakdépiilet,
b) falusi vendégfogadasra alkalmas szallas,

c) tanyagazdasaghoz kapcsoldd6 gazdasagi épiilet, épitmény, pince borfeldolgozd, istallo, pajta,
gépszin, tarolo, termény és élelmiszer feldolgozo6, mez6- és erdégazdasagi lizemi épitmény,

d) Udulési szolgaltatast nyujtd kemping.
e) 2Zdegenforgalmat szolgald épiilet, épitmény, rendezvénytér épiilete, épitménye.
(3) Az dvezetben a kdzmliellatottsagi igény: a hianyos kézmlivesitettség.

25. Kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet épitési ovezete (Kmii)

27.§

(1) Az épitési Gvezetben alkalmazandd telekalakitasi és beépitési normativ paramétereket 3. melléklet
tartalmazza.

(2) A szabélyozasi terven Kmi-SZ jellel jel6lt épitési Gvezetben elhelyezheté:
a) a mezdégazdasagi célu lizem éplilete, épitménye,
b) az allattarté telep éplilete épitménye,
c)
d)
)

e) akézmiives élelmiszer feldolgozas épllete, épitménye,

a kertészet éplilete, épitménye, liveghaz, folia-sator,
a termékfeldolgoz6 és tarolo épllete, épitménye,

f) azigazgatasi és szocialis épiilet,
g) atulajdonos, lizemeltetd, vagy a személyzet szamara szolgalé szallas, vagy 1 db szolgalati lakas.

(3) Mezbgazdasagi teriilettel hataros telekhatar mentén és az orszagos uthalozattal hataros telekhatar
mentén kettés fasor telepitendd.

(4) Uj 4llattarto telep létesitésekor, vagy a meglévd allattartd telep fejlesztése bévitése korszeriisitése
esetén az (j tragyatarold épitmény az elkertbe, vagy orszdgos mellék- és bekotdut mellé nem
helyezhet6 el. Lakételek telekhatarat 50 m-nél jobban nem kozelitheti meg az (j tragyatérold
épitménye.

(5) Uj 4llattarto épiilet kiilsé homlokzati sikja és a szomszédos legkdzelebbi lakotelek hatara kdzétt az 50
m-es védétavolsag megtartando.

(6) A kdzmlivesitettségi igény: a hianyos kdzmlellatas, ami a kérnyezettudatos energiagazdalkodas
eszkozeivel kozlizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon teljesithetd. Az lizemi szennyviz és a
szocialis szennyviz gy(jtése és kezelése nem lehet talaj és talajviz szennyezd.

2 A 26. § (2) bekezdés e) pontjatt az 5/2023 (IIl. 29.) Gnkormanyzati rendelet 2. §-a iktatta be.
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28.§

29.§

(1)
(2)

26. Kiilénleges rekreacios rendezvénytéri épitési 6vezet (Kre)

Az épitési 6vezetben alkalmazando telekalakitasi és beépitési normativ paramétereket 3. melléklet
tartalmazza.
A Kre jelli épitési dvezetben a rekreaciét szolgalo, a Didfa-liget rendezvénytéri funkciéit kiegészitd
épllet, épitmény helyezhet el az alabbiak szerint:
a) Legfeljebb 2 db épiilet épithetd a szabadon &llé beépitési mddhoz tartozd épitési helyen beliil.

Az éplilet elhelyezésnél figyelembe veenddk a kdzm( védbtavolsagok korlatozasai.

(villamos légvezeték és vedbtavolsaga ala, hidroglobusz délési savja ala éplilet nem helyezhetd).

b) A beépités mértéke legfeliebb 15 %, az épliletmagassag legfeljebb 7,5 m lehet, a kialakitandd
zoldfellileti mérték legalabb a telekteriilet 40 %-a.

c) Az épitési bvezetben a teljes kozmiellatas biztositandd.

d) Arendeltetéshez kapcsolddd parkold igény 50 %-at telken beldl kell kialakitani, a fennmarado
50 % a telekhatéaros kozterileteken létesithetd. A kapcsolddd szomszédos Didfa-liget parkold
igénye is kielégithett telken bellll, vagy a kozlekedési teriletekkel hataros telekhatarok mentén.

Ill. Fejezet
Beépitésre nem szant dvezetek részletes elbirasai

27. Koziti kozlekedési 6vezet (KOu)

A kozlekedési és kozmil elhelyezésére szolgald Gvezet az orszagos és helyi kdzut, az 6nallo
kerékparut vagy gyalogut telkét, a gépjarmi varakozéhely, a kozterlileti parkold, a kozlekedési
tertleten belili 1 vagy 2 oldali jarda, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere, az elvalaszto
z6ldfelllet és a nyomvonal jellegl kozmiivek és hirkdzlési épitmények elhelyezésére szolgalo telket
foglalja magaba.

A teriileten a kozlekedési és kdzmii épitmények és miitargyak helyezhetdk el.

A kdzlekedési teriiletek Gvezeti besorolasa:

a) KOu-1 dvezetbe a 405 szamu orszagos elsérend( f6Ut tartozik a foldhivatali nyilvantartas szerinti
telekszélességgel, padkaval és az uthoz tartozd csapadékviz elvezetéssel.

b) KOu-2 6vezetbe az orszagos mellékithalozat elemei tartoznak: a 4606 j. 6sszekdtd t, a
Diéfasor ut., a Dozsa Gyorgy ut, a 4605 j. 6sszekotd ut, a Matyas kiraly Ut, a Petéfi Sandor Ut,

a 46103 j. bek6td ut és a Jokai ut. A belterlileti szakaszon a miiszaki kialakitas igénye a kiépitett
kozvilagitas, a kétoldali jarda, a két forgalmi sav, a szlikséges helyeken buszmegall6 és az Uthoz
tartoz6 csapadékviz-elvezetés megoldasa.

c) KOu-3 dvezetbe az egyéb kiszolgalé lakdutak tartoznak a foldhivatali nyilvantartas szerinti
telekszélességgel. Két forgalmi savval, kdzvilagitassal, az uthoz tartozd csapadékviz
elvezetéssel, egy vagy kétoldali jardaval, 9 m széles vagy keskenyebb kdzterlletnél
vegyeshasznalatl kialakitassal.

Az (j kiszolgalo ut (lakout, tombfeltard ut) szabalyozasi szélessége legalabb 12 m.

A kulteruleti utak szabalyozasi szélessége a foldhivatali nyilvantartas szerinti szélesség. Ez alol kivétel

a Karolyi-telepen, a Szentimre-telepen, a Brligecs terilletén és a Kossuth-telepen a szabalyozasi

terven kiszabalyozott kiszolgalo ut.
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30.§

31.§

(6)

Az (j rendeltetésekhez a szilkséges parkolohelyeket a HESZ és a szabalyozasi terv eltérd
rendelkezése hianyaban

a) az épitési telkeken beliil kell kialakitani és fenntartani.

b) Minden megkezdett 4 parkoldhely utan legalabb 1 db, kétszer iskolazott, kdzepes, vagy nagy
lombkoronat nevel6 fat szikséges Ultetni, legalabb 4 m?-es szabad féldfelllet biztositasaval.

28. Telekigényes kozmii és hirkozlés ovezete (KOkm)

A KOkm jelli dvezetben kizardlag kozmlilétesitmények és a kdzmiilétesitményeket kiszolgald
épitmények helyezhetdk el (pl.: vizmii szolgaltatd Gizemi létesitmény, épilet, hidroglobusz, viztisztitot
befogadd épllet (vas, nitrat és arzén mentesités), szennyviz atemelé, gazfogadd gaznyomas
szabalyozo, hazas traf6, elektromos alallomas és kiszolgald épllete, hirkdzlési Iétesitménye, mobil-
adétorony).

A kialakithatd legkisebb telekterllet méretét a mindenkori kdzmii-technolégiai, biztonsagi igény és a
kbézmUépitmény sajatos kiterjedési igényének dsszessége hatarozza meg. A belsd védébterliletet is
telken belll kell biztositani.

Az épliletmagassag az 6vezetben nem értelmezendd, technoldgiai igény, az allékonysagi kovetelmény
hatarozza meg. Az esetleg szilkségessé valo tényleges épliletek épliletmagassaga legfeliebb 7,5 m
lehet.

Az dvezet beépitetlen terliletét gyepteriletként kell fenntartani és kezelni. Az dvezetben mindennemi
teleplilési vagy veszélyes hulladék elhelyezése, a technoldgiatdl idegen vegyszer és maés
kérnyezetszennyez6 anyag térolasa tilos.

29.Zoldterlilet kozkerti 6vezete (Zkk)

A kozkertet jaték, sport, pihenés céljara szolgalo, jellemz6en ndvényzettel fedett, be nem épitett
zoldfelliletként kell kialakitani.

A ZKk jelli kdzkerti Gvezetben csak a jaték, pihenés céljara szolgald épitmény helyezhetd el (sétaut,
pihenbhely, szobor, gyermekjatszotér). A Zkp jelli kozparki dvezetben pihenést kikapcsolodast
szolgalé és a fenntartast biztositd épiilet épitheté 2 %-os beépitettségi mértékkel, legfeljebb 4,5 m-es
épiletmagassaggal.

A kozkertnek kozutrol megkdzelithetdnek kell lennie. A parkold kapacitas igény a hatarol6 kézlekedési
teriilethez kapcsolddoan kielégithetd.

SA Zkk-2 jeli zoldterilet dvezetben, a (2) bekezdésen foglaltakon tul, az alabbi épitmények
helyezhetdk el:

a) fenntartast szolgalo épllet, épitmény,

b) vendéglato létesitmény,

c) szocialis vizesblokk,

d) pihenést piknikezést szolgalo kerti butorok és épitmények,

e) latvanyto,

f)  falunapi, nemzetiségi rendezvény szdmara szinpad.

g) alegkisebb zoldfellilet mértéke 70%, ennek 50%-an kétszintli névénytelepités sziikséges.

3 A 31. § (4) bekezdését az 5/2023 (IIl. 29.) onkormanyzati rendelet 3. §-a iktatta be.
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30. Gazdasagi és védelmi erd6 dvezete (Eg, Ev)

32.§
(1) Az Eg jeli dvezetbe tartozd, a 10 0000 mzt (10 ha-t) meghaladd terileti telken 0,5 %-0s
beépitettséggel helyezhetd el az erdd rendeltetésének megfeleld épilet, épitmény:
a) erdégazdalkodast szolgald éplet, épitmény, 6rhaz, ezek melléképllete, melléképitménye,
b) 5,0 m magassagot meghalado kdzdsségi kilatd,
c) vadaszhaz,
d) vadvédelmi kerités.
(2) Az éplletek, épitmények az erd6k védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval dsszefliggd
orszagos hatalyu jogszabalyok alapjan létesithetdk, ha az erdészeti szakhat6sag az épitéssel egyetért.
(3) Arutermelési célu 4llattarto épiilet, llattarto telep az évezetben nem helyezhets el.
(4) Az éplilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.
33.§
(1) A védelmi célu erdd Ev jelli dvezetében épiiletet elhelyezni nem lehet.
(2) Az Ev jelli 6vezetben elhelyezhet6 épitmények a mashol és masként nem létesithetd:
a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,
b) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak.
(3) AzEv jelli 6vezetbe tilos
a) barmilyen kommunalis, vagy veszélyes hulladékot, vegyszert, elhelyezni,
b) szennyvizet, szennyviziszapot, higtragyat vagy egyéb talajszennyez anyagot elhelyezni,
c) kornyezetszennyezd tevékenységet folytatni.
33/A. §
A kllterlileten, a nyugati kdzigazgatasi hatarnal, az Ek jell kdzjoléti erdd dvezetben a ,természetkdzeli
eskivé-helyszin” Iétesitményeihez kapcsol6dd épitmény létesithetd legfeljebb 5%-os beépithetdséggel.”
a) A természetkozeli eskiivé-helyszin telekhataranak kozelében helyezheték el.
b) Az erdé jelleg, a lombkorona boritottsag 90 %-ban megtartando.
c) A létesitményeket megkézelité utak burkolata vizatereszté legyen.
31. Altalanos mezégazdasagi vezet (Ma-1)
34.§

(1) Az oOvezet szantofoldi novénytermesztés, allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és -tarolas céljara szolgal.
(2) Az Ma-1 jelli 6vezetben:
a) 50000 m2 (5 ha) telekterilet alatt csak kdzmdai, nyomvonal jellegli vezeték, tavkdzlési és
vizgazdalkodasi épitmény, valamint geodéziai jel, forgalomiranyito létesitmény helyezhet6 el.

b) Az 50000 m?2 -t meghalado teriileti telken a mez6gazdasagi gazdasagi célu épitmény, épiilet
3 %-0s beépitettséggel, szabadon allo beépitési moddal helyezhetd el.

4 A 33/A. §t az 5/2023 (1ll. 29.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a iktatta be.
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35.§

36.§

c) Az épiletek épitmények kore lehet:
ca) ndvénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés tovabba az ezekkel kapcsolatos épilet,
cb) a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara alkalmas épiilet,
cc) terménytarold, szaritd, gépjarmitarolo, gépjavito, tragyatarold,
cd) a hianyos, vagy részleges kézmellatashoz korszer( szakszerii engedélyezett kozmUip6tlo.
Az dvezetben lakdépiilet nem épithetd, ez aldl kivételt képez a birtokkdzpont telkén vald lakoépllet
épitése.
Az elhelyezhet épliletek éplletmagassaga legfeliebb 7,5 m lehet, épiiletek féldszinti padloszintje az
eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb mértékben nem emelhetd ki.

Vadkerités csak a beépitett kivett teriilet koril, erdék hataraban létesithetd, utak menti telekhatarokon
csak vadatjard megléte esetén. Tomor épitett kerités egyaltalan nem épithetd.

32. Birtokkdzpont létesitésének szabalyai

Birtokkdzpont altalanos mezdgazdasagi Ovezetben létesithetd legaldbb 10 ha-os birtoktest
kdzigazgatasi terlleten bellli megléte esetén. A birtoktestre a beépitési mérték legfeljebb 3 %-kal
szédmolhato.

A birtoktesttel rendelkezé birtokkdzpontként beépithetd telek terillete legaldbb 1 0000 m2 (1 ha)
nagysagu, a beépitettsége legfeljebb 25 % lehet.

A birtokkozpont épitési helye és a telekhatarok kdzott 10 m szélességben haromszintli zéldfeliletet
kell kialakitani. Az épitési helyen beliil az épliletek szabadon elhelyezhetdk.

A birtokkdzpont épiileteinek épliletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.
A parkolasi igény minden esetben telken bellil biztositandé.

33. Altalanos mezégazdasagi dvezet korlatozott hasznalattal (Ma-2)

Az Ovezetbe tartozd foldrészlet gyepgazdalkodasa épitéssel csak nemzeti parki igazgatdsagi
tamogatas esetén véltoztathatdé meg.

Az M&-2 jelii dvezetben:
a) arét, alegelb és a gyepgazdalkodassal dsszefligge,

b) a terlilet fenntartdsahoz szlikséges, a célzott tevékenységhez kapcsolddo gépek jarmiivek
tarolasara,

c) legeltetéshez, gyepgazdalkodashoz kapcsolddé termékfeldolgozas és tarolas céljara szolgald

éplilet, épitmény elhelyezhetd, 2 0000 m2-t (2 ha-t) meghalado teriileti telken, legfeljebb 3,0 %-os
beépitettséggel.

Az vezet 6koldgiai folyosoba tartozd telekrészén éplilet nem épithetd.
Az dvezetben lakdéplilet és lakas nem létesithetd.
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37.§

38.§

39.§

—_ o~ —~

(=2)
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34.Vizgazdalkodasi dvezet (V)

V jell kdzcéla, nyilt, felszini vizlevezetd csatornak a kizarélagos allami tulajdonban 1évé Gyali (2)
fécsatorna és az dnkormanyzati tulajdonban 1évd 26. csatorna dvezete a mederrel és parti savval,
vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitményekkel. Az Ovezetbe tartoznak azok az egyéb
csatornak, a csapadékviz-levezetd arkok, amik 6nallé telken haladnak.

Az Gvezetben csak a vizlgyi jogszabalyokban meghatarozott épitmények és vizkar-elharitasi
épitmények helyezhetdk el. Az Gvezetbe tartozo telken épllet nem épitheté.

Az Gvezet az dkoldgiai folyoso része, az dvezetben tilos — ideiglenesen is — barminemdi teleplilési vagy
veszélyes hulladék elhelyezése, vegyszer vagy més kornyezetszennyezd anyag tarolasa,
kérnyezetszennyez6 tevékenység folytatasa.

Az &llami tulajdonu vizfolyas mentén 6 m, az egyéb tulajdonu vizfolydsok mentén 3 m szélességi
fenntarto parti sav biztositandd. A vizfolyasok fenntartasi savja a kiilterlileten nem kerithetd le, csak
gyepteriletként alakithato ki és tarthat6 fenn.

35. Kiilénleges beépitésre nem szant sportolasi célu 6vezet (Kbsp)

Az dvezet nagykiterjedésii sportolasi célu gyepes és homokos sportlétesitmények, valamint a hozzajuk
kapcsolodo épiletek (pl.: lelato, 6ltoz6, szertar, edz6terem, tarolok, egészséglgyi és vizesblokk,
recepcio, kdzonség fogaddtér, kozonségi vizesblokk) elhelyezésére szolgal.

Az 6vezet telkein az épliletek szabadon elhelyezhetdk, ha minden telekhatar feldl az éplileteket a sajat
beépitetlen telekrésze veszi korll. A kozterlilet feldli telekhatar menti beépitetlen sav legaldbb 5 m, az
egyéb telkekkel kdzos telekhatarok mentén a beépitetlen teleksav legaldbb 10 m.

A telkek beépitettsége nem lehet nagyobb, mint 10 %, sem terepszint felett sem terepszint alatt.
Az épiiletmagassag legfeljebb 7,5 m lehet.
Az dvezetben épuletet részleges kdzmuvesitéssel rendelkezd telken szabad elhelyezni.

A telken zoldfellleti mértéke nem lehet kisebb, mint 50 %. A gyepes sportpélya a z6ldfellleti mértékbe
100 %-ban beszamithato.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios rendezvénytér ovezete (Kbre Diofa-liget)

Az dvezetben 2 %-os mértékig épllet is elhelyezhetd, parkgondozast, szérakoztatést és a felldilést
szolgald kiegészité rendeltetéssel. Az éplilet épiiletmagassaga legfeliebb 6,5 m lehet.

A rendezvénytér dvezetében belsé kiszolgald ut, tematikus kert, szabadtéri szinpad, latvanyto,
szobor, emlékhely, emlékjel létesitése is megengedett.

A kézmdellatasi igény részleges.
A ligetszer( kialakitas biztonsagat szolgalja, ha a pakold felllete a szomszédos telken, a Matyas
kiraly Ut Ady Endre Ut sarkan, vagy a hatarol6 kozter(leten valdsul meg.
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40.§

41.§

42.§

37.Kiilonleges beépitésre nem szant temetd, kegyeleti-park 6vezete (Kbte)

A temetbkertben csak a temetkezéssel kapcsolatos, rendeltetésnek megfeleld épiiletek épitmények
helyezhetdk el. A beépitettség maximuma 10 % lehet.

Az dvezetben a zdldfelllet aranya legalabb 50 % legyen.

A temet6 fenntartasat és lizemeltetését a vonatkozé (1999. XLIII. térvény és a 145/1999. (X.1.) KR)
rendelet szerint kell végezni.

A telken belil a telekhatar menti 10 m-es savot fasitas részére szabadon, sirhelyekt6l, épitményektdl
mentesen kell hagyni.

A kegyeleti parkban (a keleti kézigazgatasi hatar mellett 1évé mar nem miikodd temetd) csak a
fenntartassal kapcsolatos éplilet, épitmény helyezhetd el.

38. Nyary Pal emlékliget ovezete (Kbel)

Az dvezetbe a Nyary Pal emlékliget (pihenépark) terillete tartozik. A parkban talélhaté Nyary Pal sirja
és siremléke, ami a Nemzeti Sirkert része.

Az emlékligetben megbrzenddk a meglévé sirhelyek és emlékmiivek. Az Gvezetben csak emlékmiivek
és a pihenést szolgald épitmények (gyalogut, pihenéhely, tajékoztatd tabla) helyezhetdk el.

39.Egyes telepiilésrészek kiegészito elSirasai

Alsényaregyhazan a 1679 — 1688 hrsz-U épitési telkeken telkenként 2 db lakas, vagy 2 db lakééplilet
is épithetd a telken bellili parkolas és a telekhez rendelt minimalis zoldfellilet biztositasa mellett.

Fels6nyaregyhazan a Bocskai utca kdzterlleti és kdzhasznalatra atadott egy(ttes szélessége 9 m-re

ndvelendd utcakertek kialakitasa révén. A 9 m-ben a vegyeshasznalatu Ut és a teljes kdzmellatas

helyigénye biztositando.

a) Az Uj éplletek kozterilet feldli homlokzati falanak kiilsd sikja (épitési hely hatara) és a Bocskai
utca Uttengelye kdzotti tavolsag 10 m.

b) A 1335/1 hrsz-0 és a 1340/2 hrsz-0 saroktelken is biztositani kell az uj épiilet homlokzati kiils fala
és a Bocskai utca tengelye koz6tti 10 m-es tavolsagot.

Karolyi-telep 1528 hrsz-U Utjan a kdzterileti és kdzhasznalatra atadott szélesség egylittesen 14 m-re
ndvelendd utcakertek kialakitasa révén. A 14 m-ben a vegyeshasznalatu Ut és a teljes kdzmellatas
helyigénye biztositando.

a) Atelkek koztertilet feldli Uj keritései az irdnyad6 szabalyozasi vonalon épithetdk.

b) Az Uj épiilet épitési helyének kdzterilet feldli hatara az uttengelytél szamitottan 14,0 m.

Szentimre-telep féutcajan keritést Ujraépiteni 9 m-es szélesség figyelembe vételével lehet. A legalabb
9 m a kézterilleti és kdzhasznalatra atadott szélességek egyittes meglétét jelenti.

Kossuth-telep és Brligecs tanyas 6vezeteibe sorolt, vagy lakd épitési dvezetbe sorolt telkeinél:

a) kiszolgald ut kdztertileti és kdzhasznalatra atadott szélessége 9 m-re névelendd. A kerités az
iranyadd szabalyozasi vonalon épithet6 csak uijja.

b) Az (] lakéépiilet az szabalyozasi terven ,épiilet elhelyezési hatarvonallal” jel6lt épitési helyen
belil épithetd.
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IV. Fejezet
Zar6 rendelkezések

40. Hatalybalépés

43.§
(1) Ezarendelet 2021. januar 1. napjan lép hatalyba.
(2) Erendelet eléirasait a hatalybalépését kdvetéen indult tgy
(3) ekben kell alkalmazni.

41. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

44.§

Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 16/2004. (1. 1.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabalyzat és mellékleteit képezd szabalyozasi és dvezeti terv.

Mészaros Sandor Zinger Miklés
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetésének napja: 2020. november 30.

Zinger Miklos
jegyzo
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