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ELOZMENYEK

Az dnkormanyzat 23/2018. (Il. 20.) Kt. hatérozattal kiemelt fejlesztési terliletté, kiemelt berundzéssa nyilvanitotta
a 405. szamu els6rendi féut és a 4606 jeli ut csomopontjianak északnyugati oldalan miikddd technikai
sportszolgaltatashoz kapcsolddd gazdasagi szolgaltato tertilet fejleszthet6ségét. A 051/7hrsz-U 051/9hrsz-(,
051/11hrsz-G épitési telkek beépitésre szant kilonleges sportrendeltetéshez tartoznak a hatalyos besorolas
szerint. A harom telek 4/5-e az épitett MotoCross palya tekergd nyomvonalaval szabdalt. Az északnyugati
hatérnal a sportszolgaltatastol eltéré egyéb gazdasagi épulet létesult a meglévd erdd hataran. Hosszu tavon a
meglévo épilethez kapcsolddoan szandék a gazdaséagi lehetGségek szélesitése, esetleg més jellegi szolgaltatas
megvalositasa. Az érintett teriletre vonatkozdan ezért modositani kivanja az 6nkormanyzat a telepilésszerkezeti
terv terilet-felnasznalasi besorolasat, a helyi épitési szabalyzatat és a mellékletét képezd szabalyozasi tervet. A
hatalyos terv a kiilénleges hasznositdson belil kizarélagos hasznalatot tesz lehetéveé a kijeldlt Ksp jell teriiletén.
Az odnkormanyzatnak fontos, hogy a mar betelepllt vallalkozas a telepiilésen maradjon és a gazdaséagi
fellendlilést kihasznalva fejlédhessen a féuttal hatarosan. A hasznositas szélesitése a rendeltetésvaltas
lehetdségét, a teriilet-felhasznalasi valtas igényét veti fel, ezzel egyiitt a beépitési mdd és az épitménymagassag
valtozasét is szikségesseé teszi.

Folyamatban van a telepilés rendezési eszkdzeinek feliilvizsgalata, a 2017-2030 koz6tti évekre vonatkozd
teleplilésfejlesztési koncepcio elkészitése. Ennek kapcsan 2016.-ban elkészilt Nyaregyhdza koézigazgatési
terliletére a megalapoz6 vizsgalat a 314/2012 (XI. 8.) kormanyrendelet tartalmi kdvetelménye szerint. Ezt
elfogadtak a tovabbi tervezés, a tovabbi munka alapjaul és erre épill a telepllésfejlesztési koncepcid. A
koncepcid a gazdasagi fejlesztéseket el6térbe helyezi. Jelen mddositas is ennek a feltételeit hivatott
megteremteni.

A modositasi igény a magasabb szintli terlletrendezési tervek kereteit, a telepllésfejlesztési koncepcio
elhatarozésait és a telepulésszerkezeti terv koncepciondlis javaslatait nem érinti, azokba teljesen beilleszkedik.
Jelen madositas célja a 3 épitési telek Gksz jelii teriilet-felhasznalasi és épitési dvezeti atsorolasa, oly
maddon, hogy alkalmas legyen a kiemelt fejlesztés befogadasara. A Gksz jelli épitési ovezeteken beliil az
ovezetek szama szaporodik egy olyan épitési Ovezettel, ami a teriilet sajatossagat figyelembe véve
oldalhataron allé beépitési modhoz tartozé épitési helyen is lehetévé teszi az épitést. A rajzi
megfeleltetést szolgalja a szabalyozasi terv mddositasa. A megvaldsithatosag érdekében még csak a
program korvonalazédott az alapteriileti nagysagig. 400m?-es nehézgépjami tarolasara alkalmas csarnok
épitése a kivanalom, a fejlesztéshez még nem késziilt elézetes kornyezeti értékelés az I. Utemii fejlesztési
igények ezt nem is teszik szlkségessé és épitészeti tanulményterv sem késziilt. Program szintién az
oldalhatartdl 1m-re all6 meglévé épllethez valo igazodas igénye fogalmazodott meg egyenlére, egy 350-400m2-
es csarnok épulet kapcsan, ami az oldalhatéron allé meglévé épllet elé kertilne.

A 314/2012. Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja értelmében telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése
torténhet targyaldsos eljards szerint, amennyiben az ,a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas megvalositdsa miatt indokolt". Mivel jelen esetben egy adott kiemelt
fejlesztés megvalositasa céljabol szikséges a teleplilésszerkezeti terv, a HESZ és a szabalyozasi terv
médositasa, ezért az Onkormanyzat a targyalasos eljaras lefolytatasat kezdeményezi.

Jelen egyeztetési dokumentacio a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (2) bekezdésében meghatérozott
végsO szakmai véleményezési szakasz lefolytatasahoz, valamint az ezt megeléz6 partnerségi egyeztetés
lefolytatasahoz késziilt. Az eljaras lezarasaként a terv majd kiegészil a targyaldson megfogalmaz6do
észreveételekkel.

A polgarmester a telepllésrendezési eszkzok tervezetét a végsd szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel a telepilésfejlesztéssel és telepilésrendezéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairol sz6l6 9./2017. (VII. 5.) énkormanyzati rendeletben foglaltak
szerint. A partnerségi véleményezés soran ellenzd észrevétel, eltér6 javaslat, elutasitd vélemény nem volt, igy a
partnerségi egyeztetést a képvisel6-testilet a ../2018. (lIl. ...) szamu hatarozataval lezérta.

A tervezési feladat elkészitésével az Onkormanyzat a TER-+-REND Teriilet- és Telepiiléstervezési, Epitészeti
Kft.-t bizta meg. Jelen modositassal parhuzamosan zajlik a telepiilés teljes kézigazgatasi tertiletét érintéen a
telepilésfejlesztési koncepciora épiilden, a telepilésrendezési eszkdzok telies felllvizsgalata. Ennek id6beli
lefolyasa azonban Iényegesen hosszabb, mint jelen modositas lefuttatasara rendelkezésre allo idé.
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Mivel a hatélyos tervek a telepiilésfejlesztési és rendezési kédex megjelenése el6tt késziltek, igy azok
maddositasi dokumentécidja a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 45.§ (2) bekezdés a) pontja értelmében az
OTEK 2012. augusztus 6.an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével készilhet. Jelen dokumentaci6 tartalmazza a jévahagyandé
munkarészeket, igy az épitési szabalyzat médositasat és ennek mellékleteként a szabalyozasi terv médositasat.
Jelen dokumentacié részeként az OTEK 3.§ (3) bekezdése szerint meghatarozott kdtelezd alatamaszté szakagi
munkarészek azon részei keriinek kidolgozasra, melyeket az (j szabalyozas érint (az OTEK 2.§ (6) bekezdése
szerint). Jelen modositas keretében nem kertil sor a szabalyozasi tervek egységes dsszeszerkesztésére. Jelen
médositasok beéplilnek Nyaregyhdza kozigazgatasi terilletére kiterjedd fellilvizsgalat telepilésszerkezeti
tervébe, a HESZ-be és a szabalyozasi tervbe is. Egységes megjelenitésre, a telies telepiilésre kiterjedd
fellilvizsgalat részeként keriilhet majd sor.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korméanyrendelet 1.§. (3)
bekezdése értelmében a telepllés egy részére készilb telepllésszerkezeti tervnél és helyi épitési szabalyzatnal
a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességét varhatd kornyezeti hatasa jelentdségének eseti
meghatarozasa alapjan kell elddnteni. A hatalyos telepllésszerkezeti terv is és a szabalyozasi terv az érintett
telkeken csak technikai sportpalya mikodtetését teszi lehetévé. A sportpalya miikddése nem folyamatosan
hanem idGszakosan edzések kapcsan, lokésszerlien rendezvények esetében jelent terhelést A
telepllésrendezési eszkdzokben biztositott épitési joghoz képest a tervezett modositasok eltérése beépithetdség
kapcsan nagyobb mértéki, a rendezvényekhez viszonyitva a kérnyezeti terhelés kisebb mértéki. A felllvizsgalat
részeként a kozigazgatasi terlletre kiterjedd kornyezeti értékelés készil, ezért jelen mddositds részeként
kornyezeti vizsgalat lefolytatasara nem keriil sor. Az alatimaszt javaslatban az egyes hatasok elemzése
részletesebb. A varhaté hatasok lokalisak és nem visszafordithatatlanok. A fentiek alapjan az énkormanyzat
véleménye, hogy a HESZ jelen mddositasa kdvetkeztében varhatd kornyezeti hatasok nem jelentdsek, igy a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasara nincs szlkség, amirél a partnerségi egyeztetés lezarasaval egyitt dontott
...[2018. (1Il. ...) szamu képviseld-testtileti hatarozataban.

Jelen mddositas kapcsan kilon orokségvédelmi hatastanulmany nem késziil, mivel a telepilésfejlesztési
koncepcid és telepllésrendezési eszkdzok megalapozésa céljabdl, és azok alatamasztasaként a kdzigazgatasi
terlilet egészére drokségvédelmi hatastanulmany késziilt 2010-ben a régészeti terlleteket részletesen elemezve.

MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. Médositas célja és indoklasa

Nyaregyhaza teriletén a telepllésszerkezeti terv a 405. sz&mu elsérendi fout és a 4606 jelli Ut csomoépontjanak
északnyugati oldalédn Ksp jell kilonleges sport teriletet jeldlt ki technikai MotoCross hasznélat szaméra. A
haromszdgletl terllet a csomoponttdl kezdodlk es a féutat is hatarolo erd0|g tart. Az erdd nem erdétervezett
, ot terllet. A kijelolés alapja és
indoka a kialakitott és miikodo
technikai sport volt. A palya
szdmara a terlletet teljesen
atalakitottak. A harom telken a
szlk kanyarokbdl szerkesztett
palya a meghatarozd. Az
eredeti terep megkozelitben
siknak tekinthetd. A
megvalositott megépitett palya
emelkedokkel lejtokkel
jelentésen atalakitott, szabdalt.

Kivagat a 3 telekre jelenlegi
allapotara a Google térképbdl.
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A pélya foldutjan kivll a gyepfeliilet a meghatérozé. Fasitas a hatéarol6 utak kozelében jellemz6, a f6ut felé és
fékent a mezGgazdasagi foldut iranyaban. A palyan mitargyak és épiletek is Iétesiiltek, hid jellegd athajtok
pavilonszer(i foldszintes épiiletek a rendeltetés kiszolgalasahoz. Osszességében a beépitetienség, alacsony
beépitettség dominal. A telep 1/5-n az északnyugati telekhatar mentén jelenleg a lombhullaté fak arnyékaban egy
szallitmanyozasi véllalkozas teher- és nehéz gépjarmiivei alinak. Korabban a MotoCross volt a meghatarozo a
hasznositds szempontjabdl, napjainkra azonban egyre inkabb el6térbe keril a széllitmanyozas és annak
fejleszthet6sége. Emiatt az altalanos gazdasagi kereskedelmi szolgéltaté terilet-felnasznélasi és épitési Gvezeti
besorolds kedvezébb lenne a jelenlegi tulajdonos és a telepilés szamara. A tulajdonosnak és az
onkormanyzatnak is a gazdasagi hasznositds megmaradasat jelentené a terilet-felhasznélasi és ovezeti
atsorolas. Az infrastrukturalis kiszolgalas a szikséges mértékig biztositott. A csomépontbél indulé ut kiszolgélja a
meglévd rendeltetéseket, mégpedig ugy hogy nem terheli a belterileti részeket semmilyen gazdaségi
forgalomndvekedés. Az elhelyezkedés okan kozvetlen kapcsolata lehet az atsorolt teriiletnek a féuttal. A
telepilés szamara kedvezé az atsorolas befogadasa, a hasznositas megmaradasa szintjén is, a foglakoztatas
szintjén is.

Az onkorményzat éltal elfogadott telepllésfejlesztési koncepcionak sarkalatos eleme célrendszere a
munkahelyteremtés, a meglévé munkahely megtartas, a befektetébarat kérnyezet kialakitasa és fenntartasa.
Ennek részeként kerll sor jelen modositasra is.

A befogadashoz azonban a terlilet-felnasznalasi, épitésjogi peremfeltételeket valtoztatni szlikséges. A modositas
célja az adottsaghoz igazitott épitési dvezeti besorolas, a szélesebb hasznositasi keretek megadéasa.

2. Osszhang a teriiletrendezési tervekkel

Nyaregyhdza Nagykozség esetében az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl sz6lo 2003. évi XXVI. tdrvénnyel
(OTrT) és Pest Megye Teriiletrendezési Tervével (PMTrT 5/2012. (V. 10.) énkormanyzati rendelet) az
dsszhangot a teleptilésszinti telepllésszerkezeti terv kapcsan kell biztositani, de biztositani sziikséges a Ksp jeli
terlleti atsorolas részmédositasa kapcsan is. A terlletrendezési tervek keretet, esetenként korlatot adnak a
fejlesztési célok és a stratégia kialakitasahoz, valamint a feliilvizsgalat kapcsan késziild telepiilésszerkezeti terv
megalkotasahoz is. Amennyiben indokolt bizonyos eltérési lehetGségekre a terliletrendezési hatosagi eljarasokrol
sz016 76/2009. (V. 8.) Korm. rendelet ad lehetdséget.

Nyaregyhdza kozigazgatasi terlletének és a teriletrendezési tervek egyiittes vizsgélatanal az Orszégos
Teriletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény 2014. januar 1-t6 hatélyos allapotat (OTrT) vettik alapul.
Ennek részletesebb elemzése azért indokolt, mivel a hatélyos, 2012.-ben fellilvizsgalt PMTrT értelemszer(ien
még nincs dsszhangban az OTrT-vel, igy a PMTrT egyes rendelkezéseit, valamint a miszaki-infrastrukturalis
halézatok nyomvonalat az OTrT feltilija a PMTrT mddositasaig.

2.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

Az OTrT mellékletei tartalmazzak az orszagos jelentéségil kozlekedési infrastruktira-haldzatok térbeli rendjét és
az orszagos jelentéségli épitmények elhelyezkedését, az orszagos terliletfelnasznalasi kategoriak tertileti
lehatérolasat, valamint az orszagos dvezetek rendszerét, melyeket a PMTrT-ben, valamint az érintett telepilések
telepllésszerkezeti tervében kell meghatarozni, pontositani.

Az OTrT szerkezeti tervlapja orszagos jelentéségli szerkezeti elemként Nyaregyhaza kdzigazgatasi teriletére
a kdvetkezOket tartalmazza:

» nagysebességii vasutvonal tervezett nyomvonala érinti a kézigazgatasi terlilet északi részét, a
tervezett nagysebességul vasutvonal Budapest [Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repul6tér] — Zahony térsége —
(Ukrajna), valamint Roszke és Kibekhdza — (Szerbia és Roménia) iranyaba jelent majd tavlatban
gazdasagot erdsité kapcsolatot. A nyomvonaltél délre 3,75km-re van a MotoCross palya atsorolni kivant
3 db telke. A nyomvonal vezetésének semmilyen hatasa nincs a modositassal érintett tertletre.

= az orszagos szerkezeti terv féutként jeldli a 405. szam Albertirsa - Ujlengyel elsérendii féutat,

amely a 4. szamu Budapest — Debrecen - Zahony elsérend( féut (tavlatban a f6uttdl északra haladé M4
autépalya) és az M5 autépalya (Budapest - Roszke) kozott teremt kdzlekedési kapcsolatot. A féut északi
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hataran helyezkedik el a haromszog alaku terilet, igy a féut 100m-es védétavolsaga érinti a mddositas
terliletét.

» akodzigazgatasi terllet délkeleti részén halad keresztlil az Albertirsa - Szigetcsép - Ercsi - Martonvasar
400 kV-os atviteli halézat tavvezeték eleme. A 405. szamu els6rend(i fout és a 4606 jelli dsszekotd Ut
csomopontja fol6tt halad a vezeték. Az épitési hely szempontjabdl korlatozd hatéssal bir a nyomvonal és
a vedbtavolsaga. A légvezeték korldtozast csak részlegesen jelent a meglévd és elképzelt
rendeltetésnél, modositassal érintett telkeken a technikai sporthasznalat megtartasanal is és a rovid és
hosszutavon megval6sulé gazdasagi szolgaltatéi hasznositas esetén is.

o! Jelmagyarazat

B crusoazdaikodasi térseg

Mezdbgazdasaqgi térség

Telepulési térség

® 500 - 750 ha kozott

Gyorsforgalmi ut
— G
= Nagy sebesseégil vasttvonal

=== Egyéb orszagos térzshaldzati vasati palya

400 kV-os atviteli halozat tavvezetékeleme

KIVAGAT Az ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERVBOL - 2. MELLEKLET: AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE -

Egyéb nyomvonal jellegli és halozati elemeket a telepilés kdzigazgatasi teriletén nem régzit az OTrT.

Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak szerint a kozigazgatasi terilet nyugati és déinyugati része -
fliggetlendl a tényleges terllethasznalattol és az erd6tervezett erdéteriletektdl - erdégazdalkodasi térségbe
tartozik, igy a MotoCross palya 3 db telke is.

Az erd6gazdalkodasi térség részeként kezeli az OTrT a Szentimre-telepet, Felsényaregyhdza 4605 jelli uttol
délre esé belterUleti részeit, a Kossuth-telepet, a Briigecst a Huszthy major tertiletét, a kijelolt és igénybe vett
gazdasagi terliletek, a miik6dd Huszthy majori allattartd libatelepet, valamint a kdzigazgatasi terilet déli részén
lévd 6sszes mez8gazdasagi céllal gazdalkodasra hasznélt terlletet az dkoldgiai folyoso tertileteivel egyitt.

A kozigazgatasi terllet északi és keleti részén a 4605 jel(i uttol északra jellemz6en mezégazdasagi térség
talalhat. igy a nagysebességli vastitvonal kdmyezete is mezégazdasagi térségbe tartozik.

Az OTrT besorolasa szerint Nyaregyhaza mérete alapjan a "500-750 ha" kozotti teleplilések kdzé tartozik.

Az OTrT-ben meghatérozott orszagos ovezetek terlileti lehatérolasat a megyei teriletrendezési terv, és a
telepllésszerkezeti terv pontosithatja a jogszabalyban meghatarozott keretek kdz6tt, az adatszolgéltatasra
kotelezett allamigazgatasi szervek adatszolgéaltatasa alapjan.

A térségi dvezet szintjén nincs érintettsége sem a kézigazgatasi terlletnek sem a modositassal érintett tertiletnek
a 3/2 melléklettel, 3/3melléklettel, 3/5 melléklettel, 3/6 melléklettel, 3/8 melléklettel, 3/9 melléklettel.
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV ORSZAGOS OVEZETEI - KIVAGATOK

3/1. melléklet: az orszagos dkologiai haldzat Gvezetérd|

A kézigazgatasi terlileten az orszagos oOkoldgiai halozat
ovezetébe tartozd foldrészletek megjelennek. Az dvezet
terlletén az  Okologiai  haldézat természetes és
termeszetkozeli élohelyeinek es azok kapcsolatanak
megbrzése az elsédleges cél. Okoldgiai folyosdba tartozik
Alsényéregyhaza belteriiletétdl északra esé dnkorméanyzati
rendelettel védett legel6 a Széki rét, és a kozigazgatasi
terlilet északi részén, a Gyali-2. fécsatorna mentén talalhatd
vizes él6hely. Alsonyaregyhaza telepllésrésztél délre eso
okoldgiai haldzatba is sorolt terilet egy részén keresztll
halad a 405. szdmu f6ut, aminek az északi oldalan
MotoCross palya miikodik 10-15 éve, masik része részben a
fouttol délre 2005 ota kijelolt gazdasagi kereskedelmi
szolgaltato terllet. (a sotét bordd potty a modositas helyét
jeloli a kézigazgatasi teriileten beliil.) Orszagos 6koldgiai halozat svezete

3/4. Melléklet: a kivalé termdhelyi adottsagu erdétertilet

bvezetérd| Kivalo terméhelyi adottsagu erddteriilet dvezete

A kivalé termdhelyi adottsagu erddteriilet Gvezetébe
jellemzien az erdGtervezett erdoteriletek egy része kertilt.
Az orszagos Ovezet pontos lehataroldsahoz a PMKH
erdészeti igazgatdosaga térképi alloményt biztositott, a
teleplilésrendezési eszkdzokben ennek megfeleléen torténik
az erdoterlletek lehatarolasa és a rendeltetés szerinti
besorolasa. Az Gvezetbe tartozo foldrészletek a nyugati és
déli telepiilésrészen talalhatok. A TSzT szerinti besorolasok
és a térségi ovezeti lehatarolasok osszhangban vannak. A
Motocross palya terlletén nincsen érintettség, a telkek nem
tartoznak a térségi dvezetbe.

3/7. melléklet: az orszagos vizmingség-vedelmi teriilet \73
dvezetérd %
Az orszagos vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe -\\/Z? -

tartozik a kozigazgatasi terilet északi és nyugati része. Az
dvezetbe tartozd belterlileti és beépitésre szant terileti ;{\

részeken kilonds gondot kell forditani a felszini és felszin

alatti vizek vedelmére, a talaj védelmére. A lehatarolas 3\% %
rakertl a telepulésszerkezeti tervre. A HESZ rogziti a kdzmi- %

ellatottsagi kovetelményi szintet. A térségi Ovezet része ):> %
Felsényaregyhaza, Karolyi-telep, Szentimre-telep, Kossuth- | & -

telep és Brlgecs tanyai, lakotelkei, Alsonyaregyhaza északi
része, egy-két mez6gazdasagi Uzem, majorsag. A modositas
terllete nem tartozik a térségi 6vezetbe.

Orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezete

2.2. PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

A PMTT felllvizsgalata 2012-ben tortént, ésszhangban az akkor hatalyos OTrT (2008-ban fellilvizsgalt)
rendelkezéseivel. A PMTrT és az OTrT dsszhangba hozatalaig az orszagos jelentdségli miszaki infrastruktura-
halozatokat az OTrT-ben szereplé nyomvonal és el8irasok szerint kell figyelembe venni, ezért itt az elemzés csak
a térségi jelentdségli szerkezeti elemek ismertetésére szoritkozik, melyek a hatalyos PMTrT Szerkezeti Terv
szerint a kdvetkezdk:
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= A 405 szamu elsérendii fout nyugat - keleti aranyban szeli at a kdzigazgatasi teriilet déli részét. A fout
északi oldalahoz kapcsolédik atlosan a MotoCross palya médositassal érintett 3db telke. Az Uthoz
kapcsolddd 100m-es védétavolsag a telkek beépithetéségére korlatozd hatassal van.

= Tervezett térségi jelentéségii mellékutként jelolt nyomvonal egy ,U” alaku hurkot ir le. A jelzett ma még
nem létezd térségi mellékut Pilis belterliletétdl északnyugatra halad az M4-es autopalyatdl arra
merdlegesen lekeresztezi a 4. szamu elsérendl féutat - Nyaregyhaza kézigazgatasi hatarat kovetve fordul a
féuttal és a gyorsforgalmi uttal parhuzamos nyomvonalra — Déanszentmiklés - Albertirsa kdzigazgatasi
terliletét érintve csatlakozik vissza a 4. szamu Budapest — Debrecen - Zahony elsérendli f6utra. A
nyomvonal Pilis és Albertirsa belteriletét délnyugatrél kertli el. Az Ut tényleges jelentésége és jovébeni
fontossaga az Mé4-es gyorsforgalmi Gt forgalom atrendez6, forgalom atvallald szerepétdl is fiigg.
Nyaregyhdza kozlekedési szerepét helyzetét nem javitia nem is rontja a térségi terven szereplé ut. A
telepulésrendezési eszkozokben 13-15 éve kijelolt gazdasagi terllet tényleges igénybevételét azonban
korlatozhatja terlileti kiterjedését csokkentheti. A MotoCross palya teriiletére azonban nincs semmilyen
hatésa.

= Térségi kerékparut-halozat elemeként a Rackeve — Dabas - Pilis - Nagykata kerékpéarut halad keresztil a
kozigazgatasi terileten és a kozponti beltertleten a 4606 j. K&va - Dabas 0sszekotd ut menti lakotelek sor
délkeleti hataran. A térségi terv jellése jelképes, igy a tényleges nyomvonal kijel6lés TSzT szintjén a 4606
jeli  osszekotd Ut kozterlleti szélességéhez kapcsolodik. A kerékparit befogadasa jelentds
keresztszelvénybeli atalakitast tesz szlkségessé Alsdnyaregyhazéan a telies belterileti és kultertleti
szakaszon. A kerékpar Ut a csomoponton keresztiil valik kdzel szomszédossa a MotoCross palya telkeivel.
Kerékparral a palyat legfeljebb a nézék kozelitik meg. Az atsorolas utani kereskedelmi szolgaltatd teriiletet
hivatasforgalmi célbdl lehet kerékparral megkozeliteni.

= 400 kV-os atviteli halézat tavvezeték elemei a kozigazgatasi terllet déli részén terlilethasznalati
korlatozasokat jelentenek. Egy meglévo és egy tervezett Albertirsa - Martonvasér két-rendszeriivé alakitasa
vagy parhuzamositasa a fejlesztési szandék. A korabbi lakoterlleti kijeldlés tényleges igénybevételét
korlatozza ezért az érintett teriileten a Lf jelli falusias lakotertileti besorolas gazdasagi besorolasra valtozik.
A légvezeték és védbzonaja a 405. szamu . rendl fouttol délre Iévé hagyomanyosan vidéki telepiilési
térségbe tartoz0 gazdasagi célu igénybevételre is némi korlatozé hatassal van. Ugyancsak érinti, a
MotoCross palya csomdpont feldli hegyesszdgii telekcsucsat.

= Térségi ellatast biztositd 120 kV-os eloszté halézat eleme huzodik a koézigazgatasi terllet északi
zonajaban a modositassal érintett terllett6l északra 4,5km-es tavolsagban.

KIVAGAT A PEST MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVBOL - SZERKEZETI TERV- 2012.

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

vegyes teriiletfelhasznalasu térség

erddgazdalkodasi térség

mezbgazdasagitérség

fout

térségi jelentéségl mellékut

nagysebességii vasttvonal

térségi kerékparat-halézat eleme

400 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme
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A megyei szerkezeti terv a térséqgi terilet-felnasznalasi kategoriak szerint a jelenlegi beépitett és meglévé vagy
tervezett beépitésre szant terlileteket hagyomanyosan vidéki telepiilési térségként kezeli. A 4605 jel(i Monor -
Danszentmiklos Osszekotd Uttol délre esé beépitésre nem szant terilletek nagy része erdégazdalkodasi
térségbe keriilt. Az erdd terlletek egy része erdétervezett erdteriilet, mas része kozel “a-e a tényleges
hasznalat szerint mezdgazdasagi mivelés alatt all, telepilésszerkezeti tervi szinten mezdgazdasagi terilet-
felhasznélasba sorolt terilet. A kdzigazgatasi teriilet déinyugati részén az erdégazdalkodasi térségbe sorolt
terlilet az Okologiai folyosd védendd tajhasznalatu részeit is lefedi. Ezek a foldrészletek TSzT szinten nem
kertinek erdé besorolasba a PMTrT besorolésa ellenére. Az erdGsités a védelmet sziintetné meg. Ugyancsak
nem kertiinek erdd besorolasba a régészeti lelhellyel érintett mezdgazdasagi terlletek sem, valamint a
MotoCross palya terllete sem.

Szintén erdégazdalkodasi térségbe kerlilt a kozigazgatasi terilet északi, Monorierdd felé es6 része, ahol szinte
kizarélag mezégazdasagi teriletek talalhatok, jelenlegi hasznalatuk szerint. Itt is az dkologiai folyosd egy része
erdsitésre kijelolt terilet. A tiltott erdtelepitési erdd terllet-felhnasznélasi besorolast célszerl kerlini a
maodositasnal is.

Als¢- és Felsényaregyhaza kozotti terlleten, valamint a kdzigazgatasi terilet déli részén foltszerlien vegyes
teriiletfelhasznalasu térség talalhatd, ahol jellemzéen (a terlilet 85%-an) mezégazdasagi tertilet, erdétertilet
vagy természetkdzeli terilet tertilet-felnasznalasi egység jelélhetd ki. Mez6gazdasagi térség a 4605 j. Monor-
Danszentmiklés 6sszekétd uttol északra, azzal parhuzamos teriiletsavban talélhaté.

A PMTIT terileti mérlege (1.15. melléklete) tartalmazza az egyes teleplilések kozigazgatasi teriletére vonatkozo
térségi teriiletfelnasznalasi kategoriak teriiletét és szazalékos aranyat.

» \\

.

288. | Nyaregyhaza Hagyomanyosan videki felepilesi térség 627,13 19,53
289. | Nyaregyhaza Vegyes terlletfelnasznalasl térség 385,71 12,01
290. | Nyaregyhaza Erdégazdalkodasi térség 178512 55,58
291. | Nyaregyhaza Mez8gazdasag térség 413,95 12,89
292. | Nyaregyhaza Szamitott terlilete dsszesen 3211.83 | 100

A mddositassal érintett teriilet kozigazgatasi tertileten bellli helyét a bordo kér jeldli. (A 3 telek nagysaga értelem
szer(ien kisebb a jelnél.) A hatalyos teleplilésszerkezeti terv és a megyei teriiletrendezési terv térségi tertilet-
felhasznélasa kozott jelentds eltérést az erddgazdalkodasi, a mezdgazdasagi térségi kijelolések jelentenek. A
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megyei terv erdégazdalkodasi térségbe 1785,12 ha-t sorolt, az OTrT jelenleg hatalyos rendelkezése szerint
ennek 75%-at, azaz 1338,84 ha-t teleplilésrendezési tervi szinten is erdéteriiletbe kell sorolni. A PMKH Erdi
Jarasi Hivatala tajékoztatasa szerint az erdészeti hatdsag altal rendelkezésre bocséatott adatszolgéltatas alapjan
az Orszagos Erddallomany Adattar szerinti erdétervezett erdéteriiletek 1323,58ha-t tesznek ki. A
teleplilésrendezési eszk6zokben az erdd besorolés alapjat az erdéallomany adattér képezte, a folyamatban 1évé
fellilvizsgalatnal is az adatszolgaltatasként kapott adatok képezik a besorolas alapjat. A megfeleléség érdekében
az erdével Olelt tanyakat kiltertleti lakott helyeket erdébe sorolta, Et jelii erdStanyaként kezelve a hatalyos
telepilésrendezési eszkoz. A telies kdzigazgatasi terliletre vonatkozéan az Gsszhangot a fellilvizsgalat soran
lehet megteremteni, a valtozasok és a tényleges hasznalatok harmonikus 6sszegzésével.

A MotoCross palya a hatalyos terven beépitésre szant kilonleges besorolasba kertilt, és beépitésre szant teriilet-
felnasznalasban marad a modositas utan is. Az érintett harom telek nem volt és nem kerll erdd tertilet-
felnasznalasba. A térségi tervben megengedett eltérési lehetéség a megfelelés szempontjabol 446,28ha a
lehatarolt térségi teriilet 25%-a. Az erd6k és tanyak mellett a mezégazdasagi hasznositasu teriletek legalabb
60%-at is erdégazdalkodasi térségként kezelte a PMTrT. A MotoCross palya teriilete 6,51ha, ami az eltérésre
igénybe vehetd teriiletnek mindossze 1,5%-a. A mezégazdasagi teriiletbe sorolhaté fennmaradé még
igénybe veheto teriiletrész 439,77ha a teljes kozigazgatasi teriileten.

A fentiek alapjan a fellilvizsgalat soran az 6sszhang biztositasa érdekében, a tényleges erddterlileteken és az
Erd6allomany Adattari erdéterileteken kivil tovabbi erdbteriiletet nem kell a telepllésszerkezeti terven
erdéterileti teriilet-felnasznalasi egységbe sorolni a tulajdonos beleegyezése tudomasul vétele nélkil, vagy a
tulajdonos beleegyezésének hidnyaban.

A mezégazdasagi teriiletek és az okoldgiai folyosok erdébe sorolasanak kényszere nem all fenn az északi
kézigazgatasi hatar mentén, az érintett terliletrészek mez6gazdasagi terilet-felhasznélasba sorolhatok,
korlatozott hasznélatl mezdgazdaséagi teriletként tarthaték meg. A mezdgazdasagi térségbe sorolt terllet
413,95ha, a vegyes terilet-felnasznalasu térségbe sorolt terlilet 385,71ha a PMTrT szerint a teljes kdzigazgatasi
terlileten. Utobbiakra a mez6gazdasagi és erdd terlletek jelenléte és mozaikossaga a jellemzé. A
mez6gazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezégazdasagi teriilet-felnasznalasba kell sorolni. Jelen modositas
nem érinti sem a mez6gazdasagi térséget, sem a vegyes teriilet-felhasznalasu térséget. A folyamatban 1évé
felllvizsgalat 413,95ha-t jelent6sen meghaladé (kdzel: 1216,51ha-t) foldrészletet sorol mez8gazdasagi terilet-
felnasznalasba a tényleges hasznalathoz és az okolégiai folyosdba tartozashoz igazodoan. A 100%-0s
besorolassal az osszhang biztositott. A vegyes terilet-felnasznalasu részek jellemzéen mezégazdasagi
hasznalatu terileteket fednek le, igy ezek is mezGgazdasagi besorolasba tartoznak és abba is keriilnek a
fellilvizsgéalat soran (a megkovetelt 85%-kal szemben).

A teleptlésrendezési terv készitése soran az orszagos és térségi Ovezeteket a meghatarozott allamigazgatasi
szervek adatszolgéltatdsa figyelembevételével kell lehatéarolni, pontositani (£5%-os eltérési lehetéséggel). Az
orszagos és kiemelt térségi és megyei Gvezetekre vonatkozd szabalyokat, valamint az orszagos Gvezetek
lehatarolasat az OTrT modositasa megvaltoztatta, a térségi és megyei dvezetek egy részét megsziintette,
eléirasaikat modositotta.

Nyaregyhaza kozigazgatasi teriiletét a kovetkezé megyei dvezetek érintik:

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - MEGYEI OVEZETEK- KIVAGATOK

3/1 melléklet

Az érintett terilletek lehataroldsa a Duna-Ipoly Nemzeti Park
digitalis adatszolgaltatdasanak figyelembevételével torténik. A
jelenlegi és tervezett terlilethasznalat (pl: motocross palya,
altalanosan igénybe veheté gazdasagi terlilet) és a megyei
Ovezet kozotti konfliktus csak részben oldhatd fel. Az
évtizedek oOta folyd meglévé hasznédlat az okolégiai
folyosdba tartozas tényét kérddjelezi meg a 405. szamu
féuttdl északra. A féuttdl délre lehatarolt 6kologiai folyosot a
hagyomanyosan vidéki teleplilési térség jelentésen lefedi.
Az ellentmondast a térségi terv is hordozza. Ennek ellenére
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a tényleges igénybevételkor kell részletes novény és
allattani vizsgalatok alapjan az igénybe vehetd terileteket
lehatérolni.

Okologiai folyoso dvezete

3/3 melléklet
- Kivalo terméhelyi adottsagu
erdéterllet ovezete

Erddtelepitésre alkalmas
teriilet Ovezete

Erdételepitésre alkalmas terlilet dvezete szintén érinti a
meglévd évtizedek ota miikddd MotoCross palya teriletét. A
terilet emelkedbkkel, lejtbkkel, atjarokkal szabdalt,
mesterségesen kialakitott felszin(i. Az eredeti terepfelszin a
felismerhetetlenségig atrendezett. A mozgalmas terepfelszin
alkalmatlan erdételepitésre. A mddositds 6,51ha-os terilete
nem éri el a térségi dvezet 5%-at.

3/5 térségi jelentségl tajképvédelmi teriilet Gvezete
Az OTrT a térségi Gvezetet megszintette.

A modositassal érintett tertilet nem tartozik a térségi 6vezet
lehatarolasaba.

A tajképvédelem az Ovezettel érintett terlleten tovabbra is
biztositott mivel a Kelemen erdd és a Gulyajaras dilé erdei
tartoznak az OGvezetbe. Az erdBboritottsag véltozatlanul
hosszitavon megmarad. A tajképvédelmet semmi nem
veszélyezteti. Nincsen hasznélatvaltas, nincsen beépitésre
szant terlilethasznalat a lehatarolason bell.

3/8 kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség
védelmi terlilet Ovezete

Helyébe az OTIT szerinti ,orszagos vizminség-védelmi
terlilet Gvezete kerilt. Az dvezet a telepiilést részben ellato
vizm{ kutak telkét és védoteriiletét fedi le. A mddositassal
érintett terllet az Ovezettdl 2,5-3km-es tavolsagra
helyezkedik el. igy a terllethasznélat valtdsnak nincsen
hatésa a tertletre.

Adatszolgaltatas alapjan kerll a felilvizsgalat soran a
teleplilésrendezési eszkdzokre a kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmin6ség-védelmi terilet hatara. Az dvezetbe tartozo
terliletek hasznélatanal kiilonds gondot kell forditani a felszin
alatti vizmin6ség védelmére.
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3/9. A felszini vizek vizmin8ség védelmi vizgy(jté terliletének
ovezete

Helyébe az OTIT szerinti ,orszagos vizminség-védelmi
terllet Gvezete kertilt.

A MotoCross palya terlilete nem tartozik az Ovezetbe.
Adatszolgaltatas  alapjan  keril a teleptlésrendezési
eszkozokre a lehatarolas, ami a teleplés északi és nyugati
részeit érinti. Nem fedi le a teljes kézigazgatasi teriletet.
Elsésorban a vizfolyasok csatornak telkei, a vizes éléhelyek,
a nyugati és déli erdéségek tartoznak bele és
Alsényéregyhdza déli részeit leszamitva a belterileti
telepulésrészek. Ahol lehet, ot a telies kdzmuellatas alap
kovetelmeny.

Osszességében a modositas telkei az Skologiai folyosé lehatarolasaba (3/1 melléklet) és az erddtelepités
alkalmas terilet dvezetének lehatérolasaba (3/3 melléklet) tartoznak.

2.3. Osszefoglaléan megallapithato, hogy a teriiletrendezési tervek és a hatalyos telepiilésrendezési
tervek kozott az 6sszhang megvan, az azonossag egyezéség nem teljes koriien biztositott:

= Az OTIT 6.§ (3) bekezdésében foglaltak ,a kiemelt térségi és megyei terilet-felhasznalasi
szabalyoknak a telepllés kozigazgatasi terlletére vetitve kell teliestinitk”. Nyaregyhaza teriletére
vonatkoztatva teljestilhetnek a parhuzamosan folyé fellilvizsgalat kapcsan a szabalyok. Jelen
médositas az erddgazdalkodasi térség 446,28ha-os eltérési lehetdségébdl 6,51ha-t, azaz 1,5%-ot
vesz igénybe, igy a teriilet-felhasznalasi szabalyok vonatkozasaban az dsszhang biztositott. A
mddositas a mez6gazdasagi és vegyes terllet-felnasznaldsu térséget nem érinti. A hagyomanyosan
vidéki telepiilési térség terilete 6,51ha-ral nd mivel a MotoCross palya telkei beépitésre szant tertilet-
felnasznalasba tartoztak, ennek ellenére nem kerliltek bele a térségi lehatarolasba. 627,13 ha a
térségi lehatarolas terllete, ami 6,51ha-ral vagyis 1%-kal né. A folyamatban lévd felilvizsgélat soran a
ténylegesen kijeldlt és besorolt telepiilési térség teriilete 556ha, vagyis 89%. Az 1%-0s ndvekmény is
még 10%-os tartalékot fed le.

=  Erdéteriiletek tulzott kijelolését a TSzT nem teljes mértékben koveti, de a terliletrendezési
tervekben a jelenlegi hasznélatot és az Orszagos Erdéallomany Adattari nyilvantartast veszi alapul. igy
az erd6gazdalkodasi térség 75%-a a teleplilésszerkezeti terven erdé terilet-felhasznalasi besorolasba
keril. Az eltérési lehet6ség 1,5%-at jelenti a mddosités terilete. Az erdéteriiletek kapcsan az
osszhang biztositott.

= Okoldgiai halézaton belill az okologiai folyosé6 megyei Gvezet és az erdételepitésre javasolt
teriilet 6vezetének kijelolése nincs dsszhangban a jelenlegi teriilethasznélattal és énmagéaval a
megyei tervvel sem. A 405. szamu els6rend(i féut és a 4606 jell dsszekdtd Ut csomdpontjanak
északnyugati oldalan évtizedek ota mikodik a MotoCross palya, az 6koldgiai folyoséba jelolt
teriilet %-én. A palyara jelolt okologiai folyoso feltehetéen tévedés lehet. A 20-30 évvel ezelGtti
allapotot a 405. szamu f6ut megvaldsitasa és a MotoCross palya megépitése megsziintette. Jelenleg
csak mesterségesen létrehozott terep és mesterséges allapot jellemzi a médositassal érintett telkeket
és kornyezetuket. Az ellentmondas tisztazasara adatkérésre kerilt sor. Az Uj adatok a tervezés
id6szakara nem érkeztek meg. A funkcidbol fakadoan lehasznalt, infrastrukturalisan terhelt terilet (f6ut
okoldgiai folyosora kerillése és csomopont melletti terilet korlatozottsdga a 400kV-os légvezeték
érintettsége okan, a teliesen atalakult terep) a modositas kapcsan atkertl ugyancsak beépitésre szant
altalanosan hasznalhaté kereskedelmi szolgéltatd terilet-felnasznélasba. A tobb évtizeddel korabbi
technikai sportpalya elétti allapot nem ismert, vissza nem allithat6. Az dkoldgiai folyosdként lehatarolt
tertilet 3,5%-a, a 6,51ha kikerllhet a lehatarolasbol. Az eltérés a megengedett 5%-nél kisebb.

= Atérségi mellékutat a megye Szerkezeti terve a teleplilés északkeleti kdzigazgatasi hataran jeldli a
terllett6l keletre 1,5-2 km-re. Az utra vonatkozoéan nincsen tanulmanyterv, engedélyezett terv.
Haladhat Pilis teriletén, haladhat Nyaregyhaza terlletén, érintheti, korlatozhatjia a kijelolt keleti
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kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriiletet, érintheti a mezégazdasagi foldrészleteket és az
erdGtervezett erd6t. Konkrétumok hidnyaban a felllvizsgélat soran a telepllésrendezési eszkozokre
csak nyomvonal jellel, tajékoztatasul keriilhet ra a térségi mellékut. A Motocross pélyara és a
maodositasra a térségi mellékutnak semmilyen hatasa nincs.

= nagysebességli vasutvonal keresztiilhalad a hatalyos telepiilésszerkezeti terven jellt beépitésre
szant keleti gazdasagi terileten. A telepilésrendezési eszkdzokon a hosszu tavu fejlesztés csak
nyomvonaljelként jelenik meg. Koncepcioterv tanulményterv még nem készilt a nagysebességi
vasutvonalra.

Nyaregyhaza kozigazgatasi teriiletének érintettsége az orszagos és megyei 6vezetekkel

1. Orszagos Teriiletrendezési Pest Megye Teriiletrendezési Terve Kozigazgatasi
Terv PMTIT teriilet
OTIT éri[\tetts
ége
2. 3.1. melléklet a) Magterilet _
Orszagos okoldgiai -
halozat b) Okolégiai folyosé +
c) Puffer ter(ilet .
3. 3.2. melléklet Kivalo termbhelyi adottsagu szantoterdlet -
4. c) Jo termbhelyi adottsagu szantoterdlet -
5. 3.3. melléklet Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet +
6. Erdételepitésre javasolt (alkalmas) +
teriilet
(OTrT megsziintette)
7. |e) Tajképvédelmi szempontbol Térségi jelentoségii tajképvédelmi +
kiemelten kezelendé tertilet teriilet dvezete
Ovezete (OTrT megsziintette)
8. f) Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet -
9. g) Orszagos vizmindség-védelmi teriilet +
10. h) Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében -
megvalosulé vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriilete
1. e) Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet -
12. f) Rendszeresen belvizjarta teriilet -
13. g) Foldtani veszélyforras terlilete -
14. i) Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet -
15. | h) Honvédelmi teriilet -

Az orszagos és térségi Ovezetek lehatarolasa a kovetkezé allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa
alapjan torténhet (282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjan):

= Orszagos Vizligyi Féigazgatdsag: orszagos vizminéség-védelmi teriilet orszagos dvezete,

= Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti lgazgatosaga: kivalo termdhelyi adottsagu erdéterilet orszagos
oOvezete,

= Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga: okoldgiai folyosé megyei dvezete,
= Foldmérési és Tavéerzékelési Intézet: erddtelepitésre javasolt terllet megyei Gvezete.
A PMTIT altal még alkalmazott, de az OTrT 2013-as modositasaval megsziint térségi ovezetek:

Az OTrT 31/B § g) pontja értelmében: ,azokat a kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket a kiemelt
térségi és megyei teriletrendezési terv megéllapit, azonban az MTv. megsziintetett, a teleplilésrendezési
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eszkbzok készitésénél, modositasanal nem kell alkalmazni.
= Térségi komplex tajrehabilitaciot igényl6 tertlet
= Orszagos jelent6ségu tajképvédelmi teriilet
= Térségi jelentoségii tajképvédelmi teriilet (+)
= Torténeti teleplési terilet
= Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség- védelmi teriilet  (+)
A kapott adatszolgéaltatas alapjan a tervekre tajékoztatd jelleggel mégis rakeril a lehatarolas.
= Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyiijto teriilete (+)
A kapott adatszolgéaltatas alapjan a tervekre tajékoztatd jelleggel mégis rakeril a lehatarolas.
= nagyvizi meder dvezete,
= Vizerdzionak kitett tertilet
= Szélerdzionak kitett teriilet (+)

Az 6sszhang, az OTrT és a PMTrT, valamint a telepiilésszerkezeti terv kozott biztositott.

A hatélyos PMTIT szerkezeti tervlapjahoz kapcsolddd teriileti mérleg az erdégazdalkodasi térséghez tartozo
eltérési lehetéség kapcsan valtozik. A 6,51ha az eltérés lehetdségét 1,5%-kal csokkenti. Tovabbi egyéb
modositasra 439,77ha marad. A hagyomanyosan vidéki teleplési térség, a mezdgazdaséagi térség és a vegyes
terlilet-felhasznalasu térség kapcsan a PMTIT szerinti terliletnagysag nem valtozik, mivel a hagyomanyosan
vidéki telepilési térség Osszterlilete sem valtozik. A térségi tervben szerepld értékhez képest még 10%-ot
meghalado eltérési lehetbség biztositott.

Az okologiai folyoso teriileti lehatarolasanak csokkenése a 6,51ha-on 3,5%-0s, ami az 5%-os eltérési
lehetéségen beliil marad.

Osszefoglaléan megallapithato, hogy jelen telepiilésszerkezeti tervi modositas a PMTrT-ben a teriilet-
felhasznalasi kategoriakra meghatarozott eltérési lehetéséget nem hasznalja ki és csak kismértékben az
eltérési hatarok kozott maradva valtoztatja meg.

A pontos orszagos és térségi dvezetek hataraira vonatkozé adatokat az dnkormanyzat a parhuzamosan foly6
fellilvizsgalat részeként megkérte az adatot szolgaltaté allamigazgatasi és egyéb szervektdl.

A fentiek alapjan az orszagos és térségi ovezetek részletes elemzésére, az orszagos és térségi ovezeti
hatarok valtozatlansaganak igazolasara, illetve az okoldgiai folyosé lehatarolasara az alatamasztod
javaslat részletesen nem tér ki.

3. Osszhang a telepiilésfejlesztési koncepcioval

A gazdasagi célu fejlesztés befogadasa, a munkahely megérzés és a munkahelyteremtés a teleptilésfejlesztési
koncepcidnak sarkalatos eleme. Ennek érdekében kerll sor a terillet-elékészitésre és a telepilésrendezési
eszkdzok modositasanak kiemelésére a fellilvizsgalati folyamatbol.

4. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok rendszere

A Nyéaregyhaza tertiletére és igy a Motocross palyara és annak kérnyezetére is az 124/2004. (XI. 30.) képviseld-
testileti hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSzT) van hatalyba. A TSzT legutébb
mddosult 2017.-ben a Matyas kirdly ut feldli Diofa-ligethez vezetd tombfeltaras megsziintetése és lakotelekké
torténd atsorolasa kapcsan 2017 .-ben. Ennek nincs hatasa jelen modositasra.

A hatalyos terv szerepelteti az infrastrukturalis elemeket és azok korlatozasait: a 405. szamu elsérend( f6utat a
100m-100m-es védGtavolsaggal, a 4606 jelli 0sszekotd utat a kultertleti szakaszon az 50m-50m-es védétavolsag
nélkul. Megjelennek a villamos légvezetékek, a 400kV és a 28-28m-es védétavolsaga, valamint a 20kV-os
légvezeték az 5-5m-es védbtavolsaggal.
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Kivagat a Teleplilésszerkezeti tervbdl -
¢ 2004. december (jelolés, rajzszam nélkili
124/2004.  (XI.  30.)  énkormanyzati
. hatarozattal elfogadva)
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A 405. szamu elsrendl fout északi
_ oldaldhoz  jellemzéen  mezbgazdasagi
. terilet-felhasznélasba  sorolt teriletek
' kapcsolodnak. a mezégazdasagi terlleteket
. tagoljak a keskeny erddsavok és egy-egy
kisebb tdmberdd folta A csomoponttol

prrr N S e A északabbra jelennek meg a beépitett

Ve (Motooross) N . o mmeti. 7 ferilletek, nyugat felé a Huszthy major

S SR ——ie " dllattartd  telepe  és  kelet  felé

S e o Alsényaregyhaza déli lakoterlleti fejlesztési

terlletei. A csomépont északnyugati
oldalahoz simul a héromszég alaku,
kilénleges  tertilet-felhasznalasba  sorolt
terlilet 3 db telkével a MotoCross palya
terlileteként. A TSzT elfogadasakor mar
létezett mUikodétt a technikai sportpélya.

N - A féuttél délre korabban kijelélt és besorolt
| A R RN N . gazdasagi teriileteket is rogzit a hatalyos
terv a 4606 jeli dsszekdtd ut kozigazgatasi terlletet érintd déli szakaszanak mindkét oldaldn. A gazdaségi
kereskedelmi szolgéltato teriiletek hatérait nagykiterjedési erdétombok képezik délre és délnyugatra. A nyugati
hatart az erdé6 mellett a korlatozott hasznalati mezdgazdasagi terllet képezi, a tobbi kapcsolodo
terlletfelnasznalas és besorolas az éltalanos mez8gazdaségi tertilet.

A Kkulénleges terilet-felhasznalasba sorolt MotoCross palyahoz is gazdasagi terilethez is északnyugatra
védendd tajhasznélatl és éaltaldnos mez6gazdaséagi terilet kapcsolddik. A terven szerepl§ lila vonal 3 pont
lehatérolas feltehetden az Okoldgiai folyoso hatarait jeldli (a jel nem szerepel a jelmagyarazatban). A
lehatarolason belil helyezkedik el a két beépitésre szant teriletfelnasznalas.

5. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A telepiilés szerkezetét tekintve a technikai sportterilet is és a gazdaségi teriletkijelolés is kedvezé helyre kertilt.
Az atsorolasi igény is telepllésszerkezeti 6sszefliggésben jo helyen jelentkezik. A célzott terllethasznalatnak a
kézlekedéshaldzat elemei (405. szamu elsGrend( fut, 4606 jelli dsszekotd ut, tagabb térségben az M4 és az M5
autépalya gyorsforgalmi Ut) kézvetlen kiszolgalast biztositanak, oly modon hogy még csak nem is érintik
Alsonyaregyhaza beépitett és beépitésre tervezett lako és telepiléskozponti tertleteit. A technikai sportnal is és
a célzott szallitmanyozasi - mélyépitési gazdasagi tevékenységnél is kedvezd, ha a hatasok a védett, védendé
terlileteiket, a lakéteriileteket, a teleptléskdzponti terlileteket, zoldterlleteket nem érintik. A terGlet igénybevétele
soran nincs a beltertileti részeken atmend forgalom. A szlikebb vagy tagabb kdrnyezetbél érkezdk szolgaltatast
igénybe vevd forgalma, az atalakulast lehetévé tevé gazdasagi tevékenység teher és hivatasforgalma céliranyl
forgalomként jelentkezik a hatarolé utakon. A gazdaségi forgalom és hivatasforgalom az els6rendli féutrél
lehajtva kdzvetlenlil a gazdasagi terlletre érkezik, a védett terileteken a tevékenységbdl fakadd terheld
forgalomndvekedés nem jelenik meg. Kelléen kdzel és kelléen tavol helyezkednek el az eltérd teriilethasznalatok
egymastal.

Teleplilésképi szempontbdl is szerencsés az elhelyezkedés. Az eltér karakter( telepilésrészek egymasra
gyakorolt hatasa, igazodasi, illeszkedési igénye elenyészéen csekély. A fout felé is és a kiszolgald ut felé is
idésebb korosabb fak biztositjak az elvalasztast. A takards csak részleges, a technikai sportra kialakitott
mozgalmas domborzat a fak torzsei kozott jol lathatd. Nyugat felé egyre sirlibb a fas szarl ndvényzet. A fak
takarasaban a féutrol mar nem érzékelheték a telken parkold nehézgépjarmivek, tehergépjarmiivek latvanya.

Az uralkodo szélirany szempontjabdl is kedvezd a célzott rendeltetés elhelyezkedése telepulésszerkezete terilet-
felhasznélasi rendszere.
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6. Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

A hatélyos terveket 16/2005. (1. 1.) 6nkorméanyzati rendelettel llapitotta meg képviselé-testiilet

715 1y / /

05113

048/27

-~ 05111

g

051/32

A killteriiletet érintd szabalyozasi terv a TSzT-ben kijeldlt beépitésre szant teriilet-felhasznalasokat sorolja be. igy
a csomdpont északnyugati oldalan harom telket érintéen hatérolddik le a Ks jeldi teriiletfelnasznalas, ami a HESZ-
ben K-Sp-2 jelii épitési Gvezetként jelenik meg (a rajz és a széveg kdzott eltérés van). A beltertileti részek teljes
kérien le vannak szabalyozva, a kilteriileti beépitésre szant gazdasagi teriletek is részben épitési Gvezetbe
kerlltek. A kilterileti beépitésre nem szant terilet-felhasznalasok és dvezetek viszont nem szabalyozottak, a
foldrészletek nincsenek Gvezetbe sorolva. Az utak szabalyozassal nem érintettek, a foldhivatali nyilvantartési
telekterliletek megtartasat rogziti a terv. Az utak egymashoz valé viszonya telepulésszerkezeti tervi jellel,
jelképesen jelenik meg. A vastagabb fekete vonal az elsérendl féutat jel6li, a vékonyabb fekete vonal az
orszagos mellékutat. A kiszolgalé utakat sem szabalyozas, sem besorolas nem érinti. Az utak mentén a 100m-es
és az 50m-es védotavolsag megjelenik, az épitési Gvezeti lehatarolason belil vagy ahhoz igazodoan.

A szabélyozasi terv korlatozasként a régészeti lel6helyet rogzit a kilterileten. Nem jelenik meg a villamos
légvezetékek korlatozé hatasa. Az 6kologiai folyosd hatéra tajékoztatd jelleggel sem jelenik meg a tervrajzon.
Feltehetéen foldhivatali bejegyzés sem hivja fel a figyelmet az ékolégiai folyosoba tartozésra.

A szabalyozasi terv nem tinteti fel az erdd Ovezeteit, a mezégazdasagi 6vezeteket, a korlatozott hasznalatu
terlleteket.

7. AHESZ teriiletre vonatkozé rendelkezései
A HESZ beépitésre szant kiilénleges technikai sportteriiletként kezeli az alabbi épitési dvezetet:

,»K-Sp-2 Motocross palya dvezete
26.§

(1) A tertilet alapvetéen sportolas valamint kisebb kiallitdsok, rendezvények céljara szolgal.

(2) A tertiileten csak a fenntartashoz sziikséges mliszaki, egészséquigyi és vendéglaté épliletek helyezhetbk
el, a féut védétavolsagat figyelembe véve. A legnagyobb beépitettség a tertiilet egészére vetitve,
maximum 5% lehet.

(3) Az épitmények magassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(4) Az allando jellegii kiszolgald épliletek mellett, kapacitasuknak megfelelé parkolohelyet kell kialakitani. A
nagyrendezvények szamara a terilet (izemeltetbje, az épitési hatosaggal egytittmiikddve, ideiglenes
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parkolo teriilet jeldl ki — az OTEK elGirésa szerint - a verseny &ltal igénybe nem vett teriiletrészen,
vagy szomszédos ingatlanon, a nézék gépkocsijai szamara.”

A HESZ a technikai sport céli hasznositas mellett csak kiallitasokat és rendezvényt enged meg a terilletre. A
szolgaltatason tul gazdasagi célu hasznositdst nem tesz lehetdvé. 2016-ban tulajdonos valtas révén
széllitmanyoz6 mélyépitd cég tulajdonaba kertlt a terilet. A telkek hasznositasanal a két-labon allést a
szabalyzat nem engedi meg a rendeltetési korlatozas révén. A szolgéltatas mellett semmilyen egyéb gazdasagi
rendeltetés nincs megengedve az épitési dvezetbe tartozd telkeken, annak ellenére, hogy a terilet a kozlekedési
halézat csomdpontja kdzvetlen szomszédsagaban helyezkedik el.

A beépithetbséget 5%-ban engedi meg. A jelenleg parkolasra, szabadtéri géptarolasra hasznalt legnyugatibb
telken ez minddssze 273m? bruttd alapterlleti épiletet jelent. Ezt a beépithetdségi mértéket a telek nem
hasznalja ki jelenlegi allapotaban beépitettsége 1,7%. Az oldalhataron jelenleg all egy foldszintes éplilet, ami a
beépithetdségre vonatkozo eldirasok alapjan ugyan bévithetd, azonban rendelkezés az éplletek magassagat
4,5m-ben korlatozza. 4,5 m-es épulet-, épitménymagassaggal taroldé - csarnok nehézgépek szadméra nem
épithetd, a minimalis belmagassagi igény a tarold-csarnok rendeltetéséhez legalabb 5m. (Irodai, szocialis és bifé
jellegl funkciokhoz 3-3,5m-es belmagassag is elégséges, ez dsszességében 4,5m-es épitménymagassagot
jelent.)

A parkolast csak részben koveteli meg telken belul részben a szomszédos ingatlanokra terheli at. Ennek ellenére
kialakitott, épitett parkold a teriileten nincsen. Szokasjog alapjan kikoptatott terepfelszin(i parkol6 a kézépsé telek
nyugati telekhatara kdzelében alakult ki. Rendezvény idején, a palyan kivlli gyepen, vagy a sajathasznalatu
kiszolgalo ut mentén és a szomszédos mezégazdasagi hasznositasu telkek, sajathasznalatu ut feldli hataranal
lehet megallni, varakozni. A 3 telken a megépitett MotoCross palya elhelyezkedése nem nagyon teszi lehetvé a
rendezvényekhez szilkséges parkoldhelyek befogadasat. A szallitmanyozasi céllal hasznalt 051/11hrsz-U telken
a 75m mély eldkert jellegli telekrészen biztositott a gazdasagi célu és a hivatasforgalmi parkolas.

8. Tervezési alaptérkép

A modositas az dnkormanyzat altal elkészittetett, megvasarolt és a tervezk szaméra atadott alaptérkép digitalis
allomanyara készlilt. Az egységes szerkezet( tervi allomany dsszedolgozasara jelen eljaras keretében nem kerCl
sor, mivel jelen modositassal parhuzamosan folyik a teleplilésfejlesztési koncepciéra alapozva a
telepilésrendezési eszkozok telies fellilvizsgalata. Utobbi folyamataba épil majd be jelen médositas. A
folyamatbdl torténd kiemelést a gyorsitas és a gazdasagélénkitd palyazati kiirasokhoz igazodas teszi
szlkségesse.

Jelen részmddositas a délkeleti ipari-park leszabalyozott terliletét érinti kozlekedési teriiletekkel hatéroltan,
tombhatarosan. Csak részelemek, f6ként az épitési dvezeti besorolas mddosul. Azonban minden telek dttal
torténd megkozelitését biztositani kell, ezért valik szikségessé a tervezési terilet déli kozigazgatasi hatarig
torténd kiterjesztése.

ALATAMASZTO JAVASLAT

1. Térségi szintii terveknek valéo megfelelés

A 2016. évi modositasnal lett meghatarozva a terlleti mérlegvéltozas a megyei tervhez viszonyitottan. Ez az
alabbi:

PMTrT-ben  meghatérozott | PMTIT ~ meghatéarozott | Eltérési lehetdség a hatélyos | Mddosités révén igénybe vett

térségi terilet-felnasznalasi | terilletnagysagok terven igénybe vett terillethez | terilet

kategdriak Nyaregyhazan (ha) (%) és a PMTrT-hez képeset (ha) | (ha)

hagyomanyosan  vidéki | 627,13 19,53% +/- 83,12 +6,51

telepUlési térség

vegyes teriilet- | 385,71 | 12,01% -57,86ha nem érintett, )

felhasznalas térség nincs igénybe vett terllet.

erdégazdalkodasi térség 1785,12 55,58% -446,28 -6,51ha

mezGgazdasagi térség | 41395 | 12,89% | -103,5 nem erintett, )
nincs igénybe vett terlet.

szamitott terilet 3211,93 100
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Az igénybe vett és az igénybe vehetd terlletek értéke, nagysaga jellemzéen nem véltozik. A médositas a
telepUlési térséget 6,5ha-ral ndveli mivel a beépitésre szant kilénleges terilet nem tartozik a hagyoméanyosan
vidéki telepiilési térségbe a PMTrT-ben. igy a besorolt és ténylegesen igénybe vehetd eltérési lehetéség
76,62ha. Mivel csak az eltérési lehetdség csokken, a hagyomanyosan vidéki telepllési térség dsszértéke nem
valtozik. A modositas ténylegesen az erd6gazdalkodasi térséget érinti. Az erd6gazdalkodasi térségben az
eltérési lehetbség 446,28ha. A 6,5ha-o0s igénybevétellel a maradék eltérési lehetdség 439,77ha

A tObbi térségi lehatérolast a modositds nem érinti, a lehatarolt teriletnagysagok valtozatlanok maradnak. A
hatalyos terven és a fellilvizsgalatban is a mezOgazdasagi térségbe tartozo terlletnagysag 100%-ban
mez6gazdasagi besorolasba kerlilt. A vegyes terllet-felhasznalasu térségre is all hogy a 85%-a erdd vagy
mezBgazdasagi telepllési terlilet-elhasznélasba tartozik.

2. Modositassal érintett teriilet tervezett valtozas és annak indoklasa
2.1. Tervezett fejlesztés elhelyezkedése, adottsagai

A kialakult kiépitett MotoCross
palya a 051/7ha- 051/9ha kivett
teriileten muikadik, kismértékben
atnyulk a 051/11ha-u szintén
kivett mlvelési agba sorolt
telekre. A 3 telek eredetileg
siknak volt tekinthetd. Az eredeti
terep a 051/11ha-U telek déli és
északnyugati  oldalan  még
fellelhetd. A kivett terlileteken az
eredeti terep teliesen atalakult,
bevagasok feltdltések jottek létre
ugratok és atjarok matargyai
létestiltek, valamint sz(ik ivben
0517 tekergd, kanyarodé foldut jellegti
palyanyomvonal. Mindossze egy
két porta jellegli féldszintes pici

_ CTskemt gopa N épllet van a palyanyomvonal

S — ——————_____ mentén. Mindharom telek
/& ___7—-————________ kiszolgalasat ~a  050hrsz-u
y I'. v ———__ sajathasznélatu Ut biztositia. A

kivett teriiletek oOkologiai
szempontbol védendd értéknek nem tekintheték. Mezdgazdasagi miivelési szempontu besorolas a terileten mér
nincsen, a palya megvaldsitdsa soran az eredeti terep is és a mivelési &g is megszlnt. Nincsen védend6

megtartandd tajhasznalat. A 2004-ben készillt teleplilésszerkezeti terv is javasolta a kijeldlés fellilvizsgalatat a
hatarok pontositasat.

051113

051t
23 633,00 m?
Faveit

Crozspalya
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A palyan kivili teriiletek gyepként és foldes parkoldként funkcionélnak féként a 405. szamu féut felé esé
telekrészen. A 051/11ha-U telek északnyugati része szolgélja a szallitmanyozasi, nehézgép szallitasi
tevékenységet. A meglévé épiilet bruttd alapteriilete 273m2, belmagassaga 2,80m. Oldalhatéron all a féldszintes
épulet 75m-es elokerttel. Az épulet el6tti telekrész athajtd rendszerrel szolgélja a széllitmanyozasi jarmavek
parkol¢ fellletét. A telek szélessége telken bellli fordulas helyigényét is biztositja.

2.2. Tervezett fejlesztés

A terillet nagysaga két vagy tobb gazdasagi tevékenységet is képes befogadni. Meg tud maradni a
sportszolgéltatds és meg tud maradni a szallitmanyozas, gépi féldmunka, nehézgép szallitas is. A fejlesztési
igény |. Gtemként a szabadtéri tarolas mellett a nehézgépek zart helyen torténd tarolasat célozza meg, 360m2-es
alaptertleti 5Sm-es belmagassagu zart épitett csarnokban. Mindharom telek egy tulajdonoshoz tartozik 2016 6ta.
A két gazdasagi szolgaltato tevékenység megfér egymas mellett egymés zavarasa nélkil. Egyik sem csendes
tevékenység, foleg nem a MotoCross, de a féuti forgalom zaja mellett egyaltalan nem zavaré. Egyik
tevékenységet, rendeltetést sem kell védeni a masik zajhatdsaval szemben. A szallitméanyozas is és a technikai
sport is elkilonitett bejaratrol mikodtethet6 szintén egymas zavarasa nélkul.

A felhasznalni tervezett ingatlanok egyiittes teriilete megkozelitéen 6,51 ha (térképen mért adat). A
tervezési teriileten a meglévé épiiletek megtartasa mellett 360 m? teriiletii foldszintes tarolé csarnok
kialakitasa az . iitemben megvaldsitando fejlesztési elképzelés.

Az |. item Bsszbeépitettsége 575m2-600m2, ami a 051/11hrsz-U teleknek 2,5%. A fejlesztés a HESZ-ben
rogzitett funkcidkorlatozas miatt és épitménymagassagi korlatozas miatt nem valésithatd meg.

Az |. Utemben tervezett tevékenység bovitése jelentds kdzmiigénnyel nem jar. A dolgozoi létszam jelentésen
nem ndvekszik. Tobb miszakos hasznalat igénye nem meril fel. A vallalkozds, munkahely megtartas
szempontjabol a megvalosithatdsag lehetévé tétele fontos az dnkormanyzat és a tertilet tulajdonosa szamara. A
beépitést, beépithetdséget meghaladé mértékli a szabadtéri tarolas, szabadtéri manipulacios tér igénye, a
burkolt felliletek jelentdsebb nagysaga. A beépiteni kivant alapteriilet nagysagat jelentésen meghalado.

Az anyagokat és a nehézgépeket teherautoval szallitjak a telepre. A szabadtéri raktari tertleteket ugy alakitjak ki,
hogy megakadalyozzak a felszin alatti és a foldtani kozeg esetleges szennyezédését. A tarold csarnok fiitési
igénye nem ismert, de feltehet6en a meglévo épllet igényéhez kozelit, vagyis csekély.

A munkavallalok és a technikai szolgaltatast igénybevevok tzemi jellegl étkeztetést nem tesznek szikségessé.

2.3. Telepiilésszerkezeti terv (TSzT) médosulasa:

A teleplilésszerkezeti terv leiras jovéképe karaktere térségi szerepe nem valtozik. A terliletfelnasznalas tablazata
valtozik.

sor terlilet-felhasznalasi egység 2004. elétt | hatalyos terv szerinti | megjegyzés
besorolt  teriilet | s a mddositassal
nagysaga atsorolt terilet
(ha)

19. kereskedelmi gazdaségi | 1,77 51,92ha + 6,51ha k6zmdigény hianyos.

szolgaltato terilet beépitési sir(iség: 2

23. kilonleges sport 1,88 8,6ha - 6,51ha atkerll  gazdaségi
szolgaltatasba

A Telepulésszerkezeti terv leirasa a gazdaséagi tertletekre vonatkozoan kiegészul:

,Uj tervezett gazdaségi teriiletek - kiilteriileten:
- A 4606.sz. (pilisi) ut melletti, keleti 03/39-51hrsz-u tertiletek, ill. a 0224/50 telek egy része
- A 4606.sz. (djlengyel) ut mentén, déinyugati a 030/1,034/1-5,051/31-32 hrsz. szamu telkek tertiletén.
- A 405. szamu foéut északnyugati oldalan a 051/7, a 051/9, és a 051/11hrsz-u telkeken, 6,51ha-on
- A 405 Ut délkeleti (danszentmiklosi) oldalan”
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A PMTrT-ben lehatarolt dkoldgiai folyosét pontositani szikséges a technikai MotoCross péalya megléte miatt,
villamos Iégvezetékek érintettsége, a 405. szamu féut terheld hatasa, valamint az eredeti terepalakulattol teljesen
eltérd épitett terepfelszin és a kivett tertileti mivelési &gu besorolds okan. A kivett terlletként nyilvantartott
foldrészleteket, telkeket védettként megtartani nem indokolt. A térségi Gvezetként lehatérolt terilet eltérési
lehetdsége 5%, ebbél az atsorolni kivant terilet 3,5%-ot hasznal el. A teleplilés szamara egyéb helyeken 1,5%0s
eltérési lehetéség még megmarad, amivel csak indokolt esetben lehet élni.

A TSzT-n a kilonleges tertilet-felhasznalasi besorolas atkerill a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertileti
besorolasba, a korlatozasok feltiintetése mellett.

2,4. Szabalyozasi terv és HESZ médosulasa

A telepitési elképzelés szerint az |. Utem a jelenlegi 051/11hrsz-U telken a 050hrsz-U ut feléli 75m-es elékerti
beépitetlen telekrészre keriilne. Az épitési helyet a kialakult oldalhatéri beépités, az igényelt épitménymagassagi
fels6hatér, a 20m-es el6kert igény, a villamos légvezetékek (400kV és 20kV) telken bellili helyzete és
védétavolsagi kovetelménye hatérozza meg. Az épitménymagassag a funkciohoz igazodéan 4,5m-rél 7,5m-re
valtozik. Ebbdl kbvetkezik a 7,5m-es oldalkerti igény. Az elbkert igénye a kiilterlileti gazdaséagi terileteknél
altaldnosan megkovetelt 20m-het igazodik. A 20m-es elbkertet indokolttad teszi a kiszolgélé ut 12-13m-es
telekszélessége és az, hogy biztositott legyen a nagy tehergépjarmiivek telekre torténd bekanyarodasanak
helyigénye. A kornyezetbe, tajba illesztést is szolgalja a 20m-es elékert. A tajhonos fafajok megtartasara és
ultetésére biztosit feliiletet. Ez a fejlesztési elképzelést nem érinti hatranyosan, az |. Utem a telek délnyugati
részén valdsulna meg, 50m korli tavolsagra, a meglévé megtartandd szabadtéri manipulaciés tér mégott. A
hatsokert méretét féként a féut 100m-es védétavolsaga hatarozza meg. A telken belili csarnok elhelyezés egyik
beruhazdi szempontja a meglévl beépiiléshez vald igazodas, dilataciés egybeépilés. Ebbél kdvetkez6en a
tovabbi Utemek épitési helyen belil csak a kiszolgald Ut felé telepllhetnek. A hatsokerti telekrész a ,z6lditést”, a
kornyezetbe-, tajba illesztést szolgalja. Ugyan az I. litem beépitettsége Iényegesen a megengedett alatt marad, a
gazdasagi épitési 6vezetek normativ kezelése okan az 5%-os beépithetoségi mérték 25%-ra emelése
javasolt.

A maddosulas valtozatlanul a nagytelkes egységes hasznalatot teszi lehetéve.

A telepitési elképzelés az I. ltemre csekély belsé infrastrukturalis fejlesztést tesz szilkségessé, ami megujuld
energiaforrasok hasznalataval is biztosithatd. A kdzmivesitésnél alap szempont hogy a kérnyezet meglévé
jelenlegi allapota nem ronthatd, nem szennyezhetd a talaj és nem szennyezhetdk a felszin alatti vizek. A féutat
kisér6 fasitas a szabalyozasi tervre rakeril, a meglévd faallomany megtartasa és kiegészitése ott ahol lehet
sziilkséges (a villamos légvezeték alatt nyilvan nem). Az Uj épitési dvezethez a hianyos kézmiiellatasi igény
tarsul a kiilterGleti adottsdghoz igazodéan.

Az (j épitési dvezetre vonatkozd rendelkezés a telekhez rendelt kialakithatd legkisebb zoldfeliileti mértéket 40%-
ban hatarozza meg a viszonylag alacsony beépithetdség okan, a féut és a légvezetékek korlatozd hatasa okan
és amiatt, hogy a kilonleges tertletnél is 40% a legkisebb kialakitando zéldfelilet.

3. Teriileti mérleg és bioldgiai aktivitas érték egyensuly
A médositas a beépitésre szant terliletek kozotti épitési Gvezeti atsorolast tartalmazza. A teriileti mérleg
valtozik ugyan, de nem keriil sor 0j beépitésre szant teriiletfelhasznalas kijelolésre. A telepilésszerkezeten
bellil a beépitésre szant kilonleges sportterllet nagysaga 6,51ha-ral, a technikai sport szamara fenntartott
terlilettel csdkken. A csdkkenéssel megegyez6 nagysagban a Kkilterileti gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd
terlileti besorolas ndvekszik.

A jogszabalyi kornyezet (Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésénél teszi
szilkségessé a biologiai aktivitasérték egyensulyanak szamitasat. Sem a telepllésszerkezeti terv, sem a
szabélyozasi terv mddositdsa nem jeldl ki Uj beépitésre szant teriletet. Ebbél kdvetkezéen a bioldgiai aktivitas
érték egyensulyban sem kovetkezik be valtozas.
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4. Orokségvédelem alakulasa

A tervezési tertilet északi részén, a 405. szamu elsérendi f6ut mentén és a csomoépont kdrnyezetében, valamint
a szomszédos mezBgazdasagi terlleteken régészeti lelbhelyi érintettség van. A 3db telket érintéen azonban
nincsen.

Orszagosan vagy helyileg védett mivi érték a mddositas terliletén nem ismert. Egyedi tajérték nincsen. Az 50
évnél fiatalabb beépitettségbdl fakadéan a telkeken nincsenek védendd mlvi értékek. Az épitési Ovezeti
atsorolasnak, a tarolé csarnok megvaldsitdsanak kedvezétlen hatasa nincsen az épitett belterileti hagyomanyos
kornyezetre. A tényleges megmaradast, a tobb labon allé igénybevételt teszi lehetGvé a beltertletektdl tavolabb.
A tajképi megjelenés a tarolo csarnoképulettel nem véltozik a 20m és 100m kozotti eld és hatsdkert okan. A
teriilet nem tartozik a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend$ terlletek Ovezetébe. A telepilés
kézigazgatasi terlletének nincsen érintettsége. A telekhatarok menti fasitas a kérnyezetbe-, tajba illesztést is
szolgalja.

5. Tajrendezési és kornyezetalakitasi javaslat

A fejezet a Nyaregyhaza TfK, és a telepllésrendezési eszkdzok felilvizsgalatanak — ,megalapoz6 vizsgalati
munkarészek” és ,megalapoz6 javaslati munkarészek” kivonata (2016 -2017) felhasznalasaval késziilt.

5.1. Jelenlegi allapot

A 4605 jelli 0sszek6téut vonaldtol délnyugatra jelentés kiterjedésl erdéteriletek talalhatok. A kdzigazgatasi
terllet északi és részben a déli részen szantoterlletek, szétszortan gyepterlletek vannak, gyimolcsos
terlileteket csak elvétve lehet fellelni.

A teleplilésrendezési eszkozok a teleplésfejlesztési koncepcio (TfK) célkitlizéseinek megfeleléen jelentés
tartalékot biztositanak a kézség gazdasagi teriileteinek ndvelése céljabol. Ezek a teriletek dontéen az
0sszekotd utakhoz csatlakozd, Alsonyaregyhazahoz kozel fekvé és jo kozUti kapcsolattal bird, jelenleg
mezdgazdasagi mivelési terlletek igénybevételével jarnak. A telepllés tovabbi széttagolodasanak elkerulése,
és a terméfoldek védelme érdekében kiemelt fontossagu, hogy ezek a terliletek kompakt mddon, a kiilterlet
iranyaba, fokozatosan épiilienek be. A terméterlleteken biztositani kell a mez8gazdasagi mivelés feltételeit a
tényleges igénybevételig. A tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz szikséges eléfeltételeket (pl. kdzmiellatas)
a beruhdzésok megvaldsitasa elétt biztositani kell. Bar a gazdasagi fejlesztésre javasolt teriletek tajképileg
kevésbé kitettek, a vonzé teleplléskép megvaldsitasa érdekében fontos a megfeleld épitészeti minéség és a
gazdasagi hasznositasu telkeken a kételezd zéldfellileti fejlesztések, tobbszintes védéndvényzetek kialakitasa.

A kistaji atlagnal kedvezébb a telepiilés erddsiiltségi aranya (40% korili). Kedvezd a kézlekedési miszaki
infrastrukturalis ellatottsagi helyzete is a 405 szdmu els6rendli féutnak kdszonhetéen. A féut és a 4606 jell
orszagos 0sszekétd Ut csomdpontjdnak északnyugati szomszédsagaban alakult ki és miikédik az elmult 10-15
évben a MotoCross palya, aminek teriiletén a Nyari Pal MotoCross Sportegyeslilet rendszeresen szervez
versenyeket. A teljesen atalakult tertlet nyugati telkén a tulajdonos tevékenységéhez igazodo szallitmanyozasi
telephely is makodik.

A véros killterUletét fontos regionalis k6zmiihalézati nyomvonalak keresztezik. Védétertlet-igényes a délnyugati
kilteriletet kdzel K-Ny iranyban keresztez$ 400 kV-os és a 20 kV-os elektromos légvezeték.

A teleplilés kornyezeti allapota kedvezének mindsithetd, a jelentésebb szennyezd forrasok hianya, a kedvezd
taji- természeti adottsdga az erdbboritottsag okan.

Nyaregyhdza kozigazgatasi tertletén belil a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag (DINPI) négy természeti
terlletet tart nyilvan:

»  Felsényaregyhazatdl északra; a Monori diilé kérnyezetében a 26. csatorna és a Gyali 2. fécsatorna kdzott
és a csatornak sziikebb és tagabb kornyezetében.

» Az Alsonyéregyhaza beltertileti hataratol északra fekvé Széki-rét, 6nkormanyzati tulajdonban van, amelynek
terlilete 18 ha. Rét legel6 boritottsag jellemzi. Miivelési &ga, hasznélata hosszutdvon megtartando.

* A Szentimre-teleptél nyugatra a Potharaszti diilében értékes természeti tertilet helyezkedik el. Egykor vizes
gyepes teriletek voltak tobb telket érintéen, mara kiszaradtak. Kisebb részuket erdd boritja, nagyobb részik
kaszalo. A rendezett teriletet id6szakosan kaszaljak.

20



NYAREGYHAZA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZ

* Az Alsonyaregyhazatol nyugatra elhelyezked6 terilet a 405.
szamu elsérendli fout és a 4606 jelli orszagos Osszekotd ut
csomopontjanak nyugati oldalan van lehatérolva. Az dkologiai
folyosdba tartozo teriilet 1/3-a gyepes, 1/3-a szanto, 1/3-a kivett
terlilet. Az utdbbin, a MotoCross palya valosult meg 10-15 éve.
Az okologiai folyosd terilletét még atlosan ketté vagja a 405.
szamu féut. A nagyfesziiltségli 400kV-os elektromos felszin
feletti tavvezeték és a 20kV-os légvezetékek haldzata is
szabdalja a teriletet és mindez kedvezétlenul hathat a taji
természeti allapotokra. A MotoCross palya terepfelszine teljesen
atalakitott, emelkeddk, lejtok, athajtok sokasaga jellemzi.

A mez8gazdaséagi terileteken a terméfold mas célu hasznositasaval tervezett valtoztatasok megvalésitasa a
terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban Tvt) hatélya ald tartozik. A mas céll
igénybevétel csak kivételesen, elsésorban a gyengébb mindségl termd6fold igénybevételével — kivéve a helyhez
kotott beruhazasok esetét — valosithatd meg. A Tvt. 2.§ f) pontja meghatérozza az atlagos minéségu terméfold
fogalmat is. A mddositassal atsorolni kivant 3 telek mar kivett besorolasu telek, nem tartozik a torvény hatélya
ala. A jelenlegi hasznalat megtarthatd, a technikai sport mellett a szolgéltatés jellegli hasznalati lehetdség tovabbi
gazdaségi rendeltetéssel szélesithetd.

A mezbgazdasagi mivelés aldl véglegesen kivonasra kertld, beépitésre szant terlletrészrél az ott meglévo
humuszos terméréteget a tényleges vastagsagnak megfeleléen maradéktalanul meg kell menteni. Kiilénds
figyelemmel kell lenni az eltérd humuszos terméréteg vastagsagokra. Eredeti rendeltetésének megfeleld
felnasznalasig deponalni kell a humuszos talajt, megovva az elmosodastdl, elsodrédastdl és szikség szerint
mechanikai eljarassal gyommentesen kell tartani.

A 051/11, 051/9 és a 051/7Thrsz-u telkeken talajszennyezett teriiletrél nincs tudomas. Az esetleges
szennyezett talaj kitermelése utan a szennyezett talaj elszallitasrol a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni. Uj
épuletet elhelyezni, meglévé épilet rendeltetését megvaltoztatni csak az esetleges talajszennyezettség
megsztintetése utan szabad.

A nitratérzékeny terileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténé kdzzétételérdl szolé 43/2007. (VI. 1.)
FVM rendelet melléklete alapjan Nyaregyhaza kozigazgatasi tertilete nitratérzékeny. ezért kotelezéen betartando
a terméterliletek tapanyag és szerves tragya ellatdsanak szabélyait megfogalmazé Helyes MezGgazdasagi
Gyakorlat (HMGY) el6iras rendszere, amelyet az 59/2008. (IV.29.) FVM rendelet tartaimaz. A kivett terileteken
mez6gazdasagi mlvelés nem folyik, értelem szerlien a rendelet nem vonatkozik a telkekre telekrészekre.

A teriileten kitermelhet§ ill. nyilvantartasba vett asvanyianyag-kincs nem talalhaté.

A teleplilés felszini vizeinek mindségére vonatkozoan aktualis mérési adatok nem élinak rendelkezésre, a
térségben nem talalhatdé a kdrnyezetvédelmi felligyel6ségnek mintavételi pontja. A belvizcsatornék allapotat
jelentésen befolyasolja a bevezetett szennyvizek minésége, vizminéségik jellemzdéen Il. osztalyd. Nyaregyhaza
terliletén a felszini vizek minéségét kdzvetlenll veszélyeztetd tevékenység nem folyik, és a mddositas alapjan
nem tervezett.

A modositas terilete nem érintett a PMTrT 3.8. mellékletén lehatarolt ,Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminség-védelmi terilet” dvezetével (vizml kutak terllet, védéovezete). A fejlesztéshez kapcsolddoan a
terlleten a keletkez6 szennyvizeket oly modon kell kezelni hogy azok semmilyen szennyezéssel ne jarjanak.
Sem a talaj sem a felszin alatti vizek nem szennyezhetk. 500m? nagyobb felliletli parkold, vagy manipulaciés
telekrészt vizzard burkolattal, olaj és homokfogdval kell ellatni.

Egyéb talaj- és talajvizszennyezéssel jaré hatasként csak a kozuti gépjarmiforgalom légszennyezésének
killepedése, illetve a burkolatokrdl elfolyd szennyezett csapadékvizek emlitheték. Ez a hatas els6sorban a
405.szamu féut mentén érvényesiil, a nagyrészt a féutat hatarolo mez8gazdasagi miivelés és erdé mivelés alatt
allé tertleteken.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002.(X.7.) KvWWM rendelet meghatarozasa
szerint Nyaregyhaza terilete és igy a modositas terllete is az orszag légszennyezettség szempontjabdl nem
kiemelt, 10. szamu légszennyezettségi zonéjaba tartozik. Az érintett telepllések levegémindsége jo, jelentésebb
légszennyezGanyag-kibocsatast eredményez0 tevékenység nem jellemzd a térségben. Az |. Utemben
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megvalosulé  nehézgép tarold csarnok a l1égszennyezGanyag-kibocsatdst nem ndveli.  Jelentds
forgalomndvekedés a modositas eredményeként nem varhatd, mivel a 3 telek a csomoponton keresztiil
kézvetlendl kapcsolddik a féuthoz. A teriileten jelenleg is és a jovében is csak céliranyu forgalom jelenik meg igy
a kedvezének itélt levegéminéség szamottevé romlasa a terv kovetkeztében nem varhato.

A fejlesztéshez kapcsolddo épitésnél, fltésnél és energia ellatasnal szorgalmazni kell a megujulé energiaforrasok
minél szélesebb korben valdé hasznalatat, a TfK célkitlizéseivel dsszhangban. Nem engedélyezett olyan
gazdasagi tevékenység, amely jelentds légszennyezéssel jar. A klldn jogszabalyban meghatarozott kdrnyezetre
jelentés mértékben hatast gyakorl6 tevékenység megkezdése elétt a vonatkozo jogszabaly alapjan vagy el6zetes
kérnyezeti vizsgélatot (EVD), illetve a vonatkozd jogszabaly elirasaitol, vagy a kérnyezetvédelmi hatdség
dontésétdl fuggden kérnyezeti hatasvizsgalatot (KHV) kell késziteni. A gépjarmii célforgalom novekedésével
lokalisan elsésorban a nitrogén-oxidok, a szallé por és a szén-monoxid kibocsatdsanak névekedése varhatd.

A technikai sportterlilet és gazdasagi szolgaltato terllet zéldfeliileti fejlesztése, a f6ut feldli telekrészen, ahol a
légvezetékek lehetbvé teszik a sirl ndvénytelepités a mikroklima javitasat segiti. Kilénésen a szallé por
megkotésében fejti ki jotékony hatasét.

A kozuti forgalom a 405.szamu f6uton a legjelentésebb. A féut forgalmi terhelése folyamatosan novekvé.
Kornyezetvédelmi, zajvédelmi és levegbtisztasag-védelmi szempontbdl kedvezd a f6ut kilterlleti vezetése,
légszennyez§ és zajhatasa a belterlletet nem terheli, de egy allandd, hatarérték alatti terhelés a féuthoz
kbdzelebbi belterileti részeken megfigyelhetd. Az 6sszekotdut forgalma kornyezetvédelmi szempontbdl hatarérték
tullépést nem eredményez, zavard hatdsok csak esetileg, egy-egy nagyobb rendezvény, vagy egy-egy
tehergépjarm( athaladasakor érzékelhetok.

Jelen tervmddositas nem tartaimaz olyan elemet, amely a zajterhelés kritikus novekedeését keletkeztetné. Az
atsorolni tervezett gazdasagi teriileten a HESZ alapjan csak a kérnyezetre jelentdsen zavard hatast nem jelentd
gazdasagi épilet, épitmény, helyezheté el, karos kdrnyezeti hatast keletkeztetd rendeletetés nem létesithetd.

A természeti kdrnyezet allapota kedvezdének minésithetd annak ellenére, hogy a telepiilés teriiletén igen kevés,
vagy nincs védett és védelemre tervezett természeti terllet, illetve érték. A kiltertilet legfébb 6koldgiai értéke
viszonylag magas foku (40% - kozeli) erdésiiltsége és az 6koldgiai folyosdba tartozo, ténylegesen meglévd gyep,
rét, legel6.

A hulladékgazdalkodas, ezen belil a szervezett hulladékgy(ijtés és szallitas feltételei a telepiilés teriletén
adottak. A fejlesztéssel érintett terileteket a meglévé rendszerbe szikséges csatlakoztatni.

5.2. A tervezett beruhazas és kornyezeti hatasai, a kornyezeti vizsgalat sziikségessége

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6lé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
KV. Rendelet) hatalya ala tartozik. A KV. Rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a terv megvaldsitdsanak varhat6
kornyezeti hatasa jelentdségének alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgalat szukségessége. A terv, illetve
program megvalésitdsa varhatd kornyezeti hatédsanak jelentdségét, a kornyezeti vizsgalat készitésének
szilkségességeét KV. Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a rendelet 2. szamu mellékletében foglalt szempontok
figyelembevételével kell vizsgalni.

A KV.Rendelet 4.§ (3) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével, a 2. sz. mellékletben foglalt szempontok
alapjan értékelve a valtoztatasokat, a kozség onkormanyzata, mint a terv kidolgozéja a kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartja sziikségesnek, amely véleményét a Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a
..12018. (03....) hatarozataban rogzitette.

A jelenleg is beépitésre szant terilet-felhasznalasba sorolt, szabalyozott teriilet épitési dvezeti eldirasai
véltoznak, kézlekedési rendszere azonban nem valtozik. Uj beépitésre szant tertilet nem keriil kijeldlésre. Az .
utemben viszonylag kis kiterjedési csarnok a meglevo szallitmanyozasi szolgaltatashoz kapcsolodik, a
nehézgépek zartter(i tarolasat szolgalja. Az Onkormanyzat az épitménymagassag 3m-rel valo novelését és a
beépitési szazalék 25%-ra emelését valamint a minimalis zoldfellileti arany 40%-on tartasat tamogatja.

A létesitményben munkagépek, nehézgépek tarolasat tervezik végezni. A létesités soran a beruhazé figyelembe
kivanja venni napjainkban rendelkezésre allé legjobb technoldgidkat, igy a varhatd kérnyezetterhelés mértéke
varhatéan minimalis lesz.
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A nem jelentds kornyezeti hatasokra tekintettel a létesitmény altal generalt negativ egészségiigyi hatasok
kialakulasa kizarhato. Az emberi egészség védelmére intézkedések kidolgozésa és alkalmazésa nem sziikséges.

A tervmddositassal érintett teriileteken természeti és kulturdlis érték nincs. A hatalyos telepllésrendezési
eszkozok elfogadasa idején aktualis adatszolgaltatds alapjan és a feliilvizsgalathoz kért és kapott
adatszolgaltatas alapjan nyilvantartott régészeti leléhely a modositasi tertletet nem érinti.

A tertleten nincs a kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve
szennyezettség.

A tervezett véltoztatds nem eredményez a kdrnyezé teriiletek hasznositdsaban meghatérozé nagysagrendii
valtozast.

A fentiekben bemutatott és értékelt, jol azonosithatd kdrnyezeti konfliktusokon kivil egyéb mas kornyezeti
konfliktusok, problémék megjelenése a terv megval6sulasa kapcsan nem varhat6 a mosositas és kdrnyezetének
terlletén.

A terv a taj, illetve a terilet eltartdo képességéhez alkalmazkodd helyi tarsadalmi-kulturélis, gazdasagi-
gazdalkodasi hagyomanyokat nem gyengiti. A terv megvaldsuldsa nincs jelentds, érdemi hatassal a kérnyezeti
elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiiléndsen a tajra, teleptilésre, klimara, a természeti (6koldgiai)
rendszerre, a biodiverzitasra.

Az ismertetett kornyezeti kovetkezmények alapjan a kovetkezok allapithatok meg:

A terv médositasa megfeleltetheté a vonatkozé kornyezetvédelmi, értékvédelmi jogszabalyokban foglalt
eldirasoknak. A terv megvalésulasanak varhaté kornyezeti hatasa a megfeleld intézkedések
érvényesitésével varhatdan nem jelentds és nem kedvezétlen.

5.3. Levegdtisztasag-védelem

A létesitmény kialakitasahoz kapcsolodoan a munkagép és tehergépjarmi mennyiségre tekintettel idészakosan
megemelkedik a kdzvetlen kdrnyezet immissziés terhelése, mely a kivitelezés nagy gépigénnyel jar¢ fazisat
kovetden lecseng.

Az (izemelés soran a |étesiteni tervezett pontforrasok szama jelen fazisban nem ismert. A tervezett alaptertletbél
és a tarolasi funkciobdl kdvetkezden a kornyezeti levegbre gyakorolt hatés kismértékd lehet.

A kézlekedd utak mentén a forgalmi eredetli légszennyezéanyag kibocsatas kismértéki valtozésa varhato, mely
azonban a legkozelebbi lakoteriletek vonatkozasaban tovabbra is az egészségtigyi hatarérték alatt marad.

5.4. Felszini és felszin alatti viz, talaj

A vonatkozé miszaki el6irasok betartasa mellett a felszin alatti viz és a foldtani kézeg, valamint a felszini vizek
szennyezbdése kizarhato.
A létesitményben technoldgiai szennyvizek keletkezése nem varhatd. Amennyiben mégis keletkezik azt a projekt

A terlileten 0Osszegylilekezd csapadékvizeket olajfogdkon kell atereszteni. A csapadékvizek gyijtése
hasznositasa csak kornyezetkiméld médon valésithato meg. A héarom telek egyuttesén nagy a gyepfelilet
kiterjedése, igy kedvezé a csapadékvizek tertleten bellli megtartasa, hasznositasa.

A teriileten a kivitelezés és az lizemelés idészakaban feltehetéen egyarant biztositott lesz a karelharitas
altalanos eszkézallomanya a havarias események (baleset, gépborulas, stb.) esetére.

5.5. Természet és tajvédelem

A mddositassal érintett terilet nagyforgalmu féut kozvetlen kornyezetben helyezkedik el. A kornyezet jelenleg is
er8sen zavart, a 3 telek teriletének %-én 10-15 éve kiépitett MotoCross palya lizemeltetése a meghatarozo. A
nyugati terliletrészen a szallitmanyozas, a foldmunkavégzés a nehézgépszallitas tevékenysége a dominans. A
beépitésre szant helyszin majdnem telies egészében mentes mindenféle természetes vagy természetkdzeli
éléhelytdl. A nyugati telekhatar mentén az erdéhoz csatlakozo telekrészeknél talalhaté még egy-egy korosabb fa.
Legfeljebb a féut déInyugati oldalén vannak foltjai a homoki gyepek egy-egy jellegzetes fajanak.
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A tag térségben taldlhato kologiai folyoséba tartozd terliletekre a kisebb nagyobb tavolsagnak készonhetéen, a
tervezett létesités és a szolgéltatas késébbi mikddtetése értékelhetd természetvédelmi hatassal nem lesz. A
térségben Kkijelolt nemzeti Okologiai haldzat elemeire varhatéan semlegesek lesznek a létesitéssel és az
uzemeltetéssel egyiitt jaré olyan hatasok, mint az esetleges forgalomndvekedés, varhatd fényszennyezés.

5.6. Klimaadaptacio

A beruhazas kapcsan nem varhatd jelent6s valtozas a kérnyezet adaptacios képességében. Megfeleld elére
tervezés mellett a [étesitményre a valtozd klimatikus viszonyok varhatéan nem fejtenek ki szamottevé hatast.

5.7. Hulladékgazdalkodas

A létesitményben keletkez6 hulladékok gy(ijtése, megfelelé engedéllyel rendelkezé hasznositd, vagy
artalmatlanité szervezetnek tortén6é atadasa biztositott lesz. Az (izemeltet6 be fogja tartani a vonatkozo6
jogszabalyi el6irasok szerinti elirasokat, teljesiti a kotelezettségeket.

5.8. Zajvédelem

A kivitelezeés, illetve az lizemelés okozta zajhatasok nem okozzak a zajvédelmi hatarértékek tallépését a jelenleg
megkapott fejlesztési szandékok alapjan (360m?-es nehézgép tarold csarnok).

Az alacsony kdrnyezeti hatasokra tekintettel a létesitmény altal generalt negativ egészségligyi hatasok
kialakulasa kizarhato. Az emberi egészség védelmére intézkedések kidolgozasa és alkalmazésa nem szikséges.

6. Kozlekedési kapcsolatok alakulasa

A tervezési terlileten barnamezds beruhazés keretében a meglévé technikai sportpalya mellett a szintén meglévé
szallitmanyozasi tevékenység kiszélesitését tervezik Nyaregyhaza kilterlletén, a 051/11, 051/9és a 051/7
helyrajzi szamokkal rendelkez6 telkeken. A teriilet megkézelitése az 405. szdmu els6rendd féut és a 4606 jelli
o0sszekotout talélkozasanal, kozvetlendl a csomdpontbol induld sajathasznalatu utrdl biztositott. A 12-13m
szélességl sajathasznalatl ut a mar betelepilt modositassal érintett telkek keleti hataran halad. A meglévo
tevékenységek fejlesztése kismértéki forgalomndvekedéssel jar. A forgalom tobbletek jellemzben a f6uton
érzékelhetk a szallito jarmlivek kapcsan, a személygépjarmivek szintén a féuton és az Gsszekotd utakon
jelennek meg.

6.1. Kozlekedési halozat vizsgalata

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat ,A teleplilésrendezési tervek kézuti kozlekedési munkarészei —
tartalmi kdvetelmények” megnevezési, e-UT 02.01.41 sz. Utlgyi miszaki el6irasban foglaltak szerint késziilt,
figyelembe véve az e-UT 03.01.11 ,Kdzutak tervezése utligyi mliszaki eléiras™ban foglaltakat, és 6sszhangban a
tovabbi kapcsolddo elGirasokkal, jogszabalyokkal.

6.2. Uthalozat vizsgalat

A modositassal érintett terlilet kozvetlen térségének legjelentdsebb Utia a 405. szamu elsérendl f6ut, ami
osszekoti a gyorsforgalmi és féutakat, igy az M5-0s autdpalyat, a 4. szamu elsérendii féutat és a tervezett,
épliléfélben lévé Md-es autdpalyat. Az M5 autdpalyaval csomépontja talalhatd Ujhartyannal. A parhuzamosan
haladé 5. szamu f6ut mellékutakon érhetd el a 4606 . Gton keresztil.

Nyaregyhéza beltertileti részeivel a kozlekedési kapcsolatot a 4606 jelli 6sszekotdut és a 4605 jelli 6sszekotout
teremti meg.

A telepilésrészrdl elmondhatd, hogy jol kiépitett Utkapcsolatokkal rendelkezik a kdrnyezé térség felé minden
iranyban.

Az atsorolni kivant tertletet kiszolgalo Ut szabalyozasi szélessége 12-13m. A telepuilés kilteruleti mez6gazdasagi
Ut halézataban néhany Utszakasz feltaré” (gy(jté) szerepkort tolt be. Ezeken az utakon elérheté a tablak és
erdék legnagyobb része, s a mez6gazdasagi jarmivek mellett jelent6s teleplléskozi kerékparos forgalmat
bonyolitanak le. Ezek kdzé tartozik a 050hrsz-u Ut is, amin technikai sporteszkdzk és tehergépjarmiivek,
nehézgépeket szallitd jarmivek is kozlekednek.
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6.3. Csomoponti vizsgalat

A teleplilés ésszes csomopontja szintbeni kiépitésli. A csomépontok a forgalmat megfeleléen bonyolitjak. A
csatlakozo utak a féut felé ,Elsdbbségadas kotelezd” és ,Allj! Elsébbségadas kotelezé” tablaval szabalyozottak. A
mddositassal érintett terliletek kiszolgald kozhasznalat el6tt megnyitott sajathasznélatu utra is a fentiek
vonatkoznak. Az ut kdzvetlenil a 405. szamu féut és a 4606 jell 6sszekétdut kozigazgatasi terileten bellli
nyugati csomdpontjaba csatlakozik.

6.4. K6zosségi kozlekedés

Nyaregyhaza teruletén nincs vasutallomas. A telepuléstol 6 km-re talalhato a MAV 100a sz. Budapest — Cegléd -
Szolnok kétvaganyu vonal, illetve 16 km-re taldlhato a MAV 142 sz. Budapest — Lajosmizse - Kecskemét
egyvaganyu vasuti mellékvonal.

Nyaregyhaza a Volanbusz helykdzi menetrendszer( jarataival kdzelitheté meg nem tul nagy gyakorisaggal Pilis,
iletve Dabas fel6l. A fejlesztési teriilet tomegkdzlekedéssel kozvetlendl nem kozelithetd meg, a
tomegkozlekedésbe kapcsolasat a hasznalati intenzitasi igény nem teszi indokoltta, sem a MotoCross palya
kapcsan sem a szallitmanyozasi szolgaltatas kapcsan.

6.5. Parkolasi vizsgalat

Az altalanos hasznélatnél a parkolasi igény telken beliil biztositott. Nagyobb rendezvények esetén a kiszolgald
utat és a szomszédos telkeket is igénybe veszik a parkolas céljara.

6.6. Gyalogos és kerékparos kozlekedés vizsgalata

Nyaregyhazén jelenleg nincsen kiépitett kerékparut. A telepulésen a helyi kozlekedést sokan kerékparral oldjak
meg. Legtébb esetben a gépjarmi forgalom nem zavarja a kozuton foly6 kerékparforgalmat. A 4605 jelli és a
4606 jel( mellékutak kerékparbarat utak. A 405 szamu elsérend( féuton tiltott a kerékparozas.

A 050hrsz-u ut mentén nincs kiépitett jarda és nincsen kerékparut.

6.7. Kozlekedési javaslat

A tervezett fejlesztés jelen fazisdban még nincsen mélységeiben kidolgozva, igy nem éllapithaté meg a varhato
forgalomndvekedés. Feltételezhetd a bruttd 360m? tarold csarnok épitési szandékbdl, hogy a fejlesztés jelentés
forgalomnévekedéssel nem jar. A 050hrsz-u uton nem okoz a jelenlegi hasznalathoz képest szamottevd
tobbletterhelést. A nehézgépjarmii terhelés a csomdponton keresztlil varhatoan a féutat érinti, igy a teleptilésen
nehézgépjarmuiveknek a beruhazashoz kapcsol6dé megjelenésével nem kell szamolni.

6.8. Parkolasi javaslat

A terileten létesitett beruhazas parkolasi igényét telies mértékben telken belll kell megoldani, ugyan ugy,
ahogyan a mar m(ikodd tobbi kiilterileti telephelynél. A parkol¢ fellileteket kialakitdsban is teherbirasban is a
tehergépjarmlvek szédméra kell méretezni. Homok és olajfogd miitarggyal kell ellatni a vizzard burkolatd
feliileteket. Fel kell késziilni az eléfordulhaté HAVARIA eseteire.

6.9. Gyalogos és kerékparos kozlekedés javaslata

A tervezett tarold csarnok hivatasforgalmanak egy része vélhetéen kerékparos kozlekedéssel torténik majd. A
kiszolgélé ut meglévd 12-13m-es telekszélessége, az Ut, az egyoldali jarda és kerékparut, valamint a szlikséges
kézmiivek befogadasara alkalmas egyoldali lejtéssel és egyoldali csapadékviz elvezetéssel.

7. Kozmliellatas

A telepllés kozmiihalozatokkal ellatott, csaknem teljes kiépitettségli valamennyi kozmihalozat. A
telepuléskozponttol tavolabb esd részek csatorndzésa, kozmivesitése ugyan nem telies, azonban ivoviz,
elektromos aram, gazellatas gerinchélozatai teliesen kiépitettek. A kabel TV és internetes kapcsolatok a meglévd
halozatok (elektromos, gyenge aramu) nyomvonalat, részben azok kiépitett infrastruktirajat hasznalva szintén
elérhetdk a telepilés jelentds részén. Ez utdbbit illetéen a mobil kommunikacids eszkdzok térhdditaséval a
telepilés telies bel és kiiltertiletei lefedettek telekommunikacios halozatokkal.
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A tervezési terilleten a megkovetelt kozmiiellatasi szint a hianyos kdzmiivesitettség (az OTEK-ban alkalmazott
értelmezés szerint). Jelenleg a miikodéshez szikséges mértékig kozmivesitett. A rovid- és hosszu tavu
fejlesztésnek megfeleld infrastruktura kialakitasa az atsorolni kivant tertilet fejlesztéjét, tulajdonosét terheli.

A meglévd és tervezett kozmivezetékek védétavolsagait a szakagi eléirdasoknak megfeleléen biztositani kell. A
hianyos kézmUellatas kiépitési sziikséges (viz, energia (elektromos vagy gaz), kommunélis esetleg ipari
szennyviz zértrendszerl gyljtése és kezelése kornyezetbarat engedélyezett médon a talaj és talajviz
szennyezésének kizérasaval, csapadékviz elvezetés helyi rendszerének kialakitdsa,) kilon megkétott
telepulésrendezési szerz6dés alapjan.

7.1. Vizikozm(vek
Vizellatas

Nyaregyhdza a Dabas és Kornyéke Vizigyi Kft. szolgéltatasi terliletéhez tartozik. A telepilés teriileten a
vezetékes ivoviz halozat kiépllt. Az ivoviz mindsége - mivel a vezetékes vizellatas megoldott - jdnak mondhaté.
A kézigazgatasi terileten talalhaté vizmi-telep 2 db mélyfurasu kuttal rendelkezik, mely Szentimre-telepen a
Csévharaszti ut mellett (4605 jelli 6sszekot6ut) kerdlt kialakitasra. A kutak mellett mélytarozé is megépiilt. A
teleptlésre jellemz8, hogy megoldott a fertdtlenités és a vastalanitas.

A tarolé csarnok kapacitas igénye nem ismert, feltételezheté hogy a telep kialakult korabban kiépitett vizellatasi
rendszerére rakapcsolhatd. A tervezett fejlesztési igényeket a kdzmlszolgéltatoval le kell egyeztetni. A
sziilkséges vezeték méretezésénél az oltviz kivételi igényt is figyelembe kell venni, valamint a vérhaté mentési
tavolsagok kalkulalasa alapjan meg kell hatérozni a felszin feletti tlizcsapok helyeit.

Szennyviz-elvezetés

A telepilés kozel telies mértékben csatorndzott. Nyaregyhazan elvalasztott rendszer(i csatorna izemel és
szdllitia a szennyvizet a teleptilés déli részén talalhaté tisztitotelepre. A foldrajzi adottsagok miatt gravitaciés és
kényszeraramoltatasl szakaszokbdl all a halézat. A fejlesztési terilletek bekapcsolasa a halézatba a meglévé
vezetékek tovabbépitésével, kiegészitésével megoldhatd. A szennyvizhalézat méretezésénél a hasznélati ivoviz
igényeket kell figyelembe venni, a tervezett fejlesztési igényeket a kézmiszolgéltatéval le kell egyeztetni.

Ipari-szennyviz megfelelé el6tisztitas nélkil élévizbe, vagy kézcsatorndba nem vezethetd. Tisztitatlan
kommunélis szennyvizet tilos él6vizbe, talajba, talajvizbe vezetni.

A kiépitett haldzattol tavollévé telepek kereskedelmi szolgéltaté gazdaségi teriletek és kuldnleges
mez6gazdasagi lzemek szennyvizeinek gy(jtését és kezelését csak engedélyezett kérnyezetkimélé madon
szabad megoldani. A kornyezet sem kommunalis szennyvizzel sem Uzemi technoldgiai szennyvizzel nem
szennyezhet.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Nyaregyhaza foldrajzi értelemben a Duna-Tisza kdzi homokhatsaghoz tartozik. Kézigazgatasi terllete négyzet
alaku. Eszaki részén talélhato a Gyali (2.) focsatorna déli része. A keletkez§ csapadékviz elvezetését a telepulés
terlletén 1vé arkok, csatornak biztositjak. A telepulés nagy részén nyilt arokkal torténik a csapadékviz elvezetés.
Sok arokszakasz elhanyagolt, nem karbantartott.

A csapadékviz elvezetését a meglévé arkok biztositjak jobbara szikkasztassal. A fejlesztési terllet csapadékviz
elvezetése szintén ezzel a megoldassal biztosithato.

7.2. Energiaellatas

Gazellatas

A fejlesztési terllet gazigénye az it Iétestilé beruhazas konkrét gazigényetdl fliggéen valtozhat. Az éplilet a tarold
csarnok kialakitasatol, mlszaki paramétereitdl fiigg, az energiaigényt a pontos miszaki tartalom ismeretében
lehet meghatarozni. A tervezett fejlesztési igényeket a kdzmiszolgaltatoval le kell egyeztetni.

A biztonsagi Gvezeten belil a rendeletben rogzitett szigoru tilalmak és korlatozasok érvényesek, melyek
betartdsa minden esetben kotelezé.
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Villamos energiaellatas

Nyaregyhdza teriiletén a villamos energia-ellatds jonak mondhatd. A kdzép és kisfesziltségli halozat
szabadvezetékkel kerllt kiépitésre. A teleplilés kisfesziltségli elektromos arammal kielégitéen ellatott, az
esetleges fejlesztési igényeknek megfeleléen a halozati kapacitasok bdvitésével, nagy valoszinlséggel
biztosithatdak.

Nyaregyhaza kilteriiletén, Alsényaregyhazatol délre halad at 2 db 400 kV szabadvezeték.

A vonatkozé 2/2013 NGM rendelet a nagyfesziltségl villamos tavvezeték halézat védétavolsagat mindkét
oldalon a nyugalomban lévé legszéls6 aramvezetéktdl irja eld. A szélsé fazisvezetd tengelytdl mért tavolsaganak
figyelembe vételével (a jellemz6 oszlopkép esetén) az alabbiak szerint alakul:

400 kV védétavolsag: 28,0-28,0 m,
20 kV védotavolsag: 5,0-5,0 m.

A biztonsagi Gvezetben a fenti rendelet a betartdsa kotelez6, a tilalmi Gvezetben barmilyen tevékenység
végzéséhez a létesitmény Uzemben tartdjanak engedélye szilkséges. igy a 051/11hrsz-G, a 051/9hrsz-U és a
051/7hrsz-u telken barmilyen fejlesztés atalakitas, épités érintettség esetén a szabadvezeték lizemben tartdjanak
engedélyével torténhet.

A modositassal érintett terilet kornyezetében nincs kiépitett kzvilagitas.

Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a koOrnyezettudatos energiagazdéalkodas lehet6ségei, Geotermikus
energia

A terlleten torekedni kell a megujulé energiaforrasok és kdmyezettudatos energiagazdalkodas minél szélesebb
korG alkalmazaséra. Az Uj beruhazasoknal lehet6leg ilyen modon kell az energiagazdalkodast kialakitani,
elékésziteni, a meglev épiiletek, létesitmények esetén fokozatosan kell a hagyomanyos energiagazdalkodasi
modszerekrdl a kdrnyezettudatos alkalmazésokra attérni. A kérnyezettudatos energiagazdalkodasnak tébb médja
létezik, legfontosabb a megfeleld épitd és szigeteld anyagok hasznalata, az energiatudatos tervezés, megujuld,
kérnyezetbarat energiak hasznalata, napelemek, geotermikus és szél energia felhasznalésa.

8. Vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

Nyéaregyhaza tertiletén a vezetékes telefonvonal a Magyar Telekom szolgaltatasi teriletébe tartozik, az orszagos
halézatba a 29-as korzetszdmmal kapcsolddik. A halézaton hang, ADSL Internet és TV szolgéltatas izemel a
halozati lehetdségek fliggvényében.

Fold feletti tavkozlési légkabel haldzatoknal a biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 méteres tavolsagig
terjed. Foldalatti tavkozlési halozatok, kabelek és alépitmények biztonsagi Gvezete a nyomvonal mindkét oldalan
1,0 méteres tavolsagig terjed.

Mobil tavkozlés

Nyaregyhaza terlilete mobil tavkozlési ellatas szempontjabdl lefedettnek tekinthetd.
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HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRAS

TARTALOMJEGYZEK

NYAREGYHAZA NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE MODOSITASANAK .../2018. (... ...) ONKORMANYZATI
HATAROZATA

1. MELLEKLET: NYAREGYHAZA NAGYKOZSEG TSZT/M-2018 RAJZSZAMU TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITASA
2. MELLEKLET: NYAREGYHAZA NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULET TERULETI MERLEGE

TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE
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KIVONAT

Nyaregyhaza Nagykozség Onkormanyzat 2018. ....... ... -i testlleti tlése

Jegyz6kodnyvébél
Nyaregyhdza Nagykozség Telepllésszerkezeti Terve

A napirendhez kérdés, hozzaszélas ........ hangzott el, a Képviselé-testilet . .. . igen szavazattal, a kévetkez
hatéarozatot hozta:
Hatéarozat

Nyaregyhaza Nagykozség Onkormanyzat képviselé-testiilete
..... 12018.(.... .....) 6nkormanyzati hatarozata
Nyaregyhaza Nagykozség Telepiilésszerkezeti Terve a 051/11hrsz-0, 051/9hrsz-, 051/7hrsz-u telket érinté
modositasrol

1. Nyaregyhdza Nagykdzség Onkormanyzat Képviseldtestillete hozzajarul Nyaregyhdza a 051/1hrsz-q,
051/9hrsz-0, 051/7Thrsz- telket érintd részteriiletére kiterjedd telepiilésszerkezeti terve elfogadasahoz,
o0sszhangban a hatalyos jogszabalyokkal.

2. Jelen hatarozat mellékletét képezik:
1. melléklet: Nyaregyhaza Nagykodzség TSzT/M-2018 rajzszdmu Telepulésszerkezeti Terve,
2. melléklet: Nyaregyhdza Nagykozség telepllésszerkezeti tervének leirasa,
A véltozassal érintett terilet teriileti mérlege,
Teriletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa,
Biologiai aktivitas érték egyensulya

3. A hatérozat és a mellékletei az elfogadast kovetd napon vélnak hatélyossa.

Felelds: polgarmester
Hataridé: folyamatos.

Mészaros Sandor
polgarmester

Zinger Miklos

jegyz6
kivonat hitelél:

Zinger Miklos
jegyz0
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2. MELLEKLET A ..../2016. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A 124/2004.(XI. 30.) Onkormanyzati hatérozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv leirdsa és a
telepulésszerkezeti terv hatarozza meg Nyaregyhaza térszerkezeti alakitasanak, védelmének lehetbségeit és a
meglrzés, fejlesztés iranyait. A terv, jellemzéen az egyes teriletrészek felhasznalasi modjat, a telepulés
miikodéséhez szilkséges szerkezetet alakitd infrastruktira elemeknek a teleplilés szerkezetét meghatarozo
térbeli kialakitasat és elrendezését rogziti, rajzi és széveges formaban. Az orszagos és térségi érdek, a
szomszédos teleplilések rendezési terveinek figyelembe vételével a kdrnyezet allapotanak javitasa, vagy
legalabbis szinten tartasa figyelembe vételével.

Jelen mddositassal érintett rész a szerkezetet alakitd infrastrukturélis f6 elemeket, a telepiilés szerkezetét
meghatarozd térbeli kialakitast és elrendezést nem valtoztatia meg. A terlletrendezési térségi besorolasok
jellegét és nagysagat sem valtoztatja meg.

Kizarolag a 051/11hrsz-u, 051/9hrsz-u, 051/7hrsz-0 telkeket érintd részét érinti a telepiilésszerkezeti terv
maodositasa.

1. TERULETFELHASZNALAS

Belteriilet

A 051/11hrsz-u, 051/9hrsz-U, 051/7hrsz-U telkeket érintéen sem a hatalyos terv sem a modositas nem javasolja a
belterlletbe vonast. A terlilet-felhasznalasi besorolas beépitésre széant jellege megmarad a Kkilterileti
kérnyezetben, a beépitésre nem szant terilet-felhasznalasok kdzott.

A teriiletfelhasznalas rendszerének valtozasa

Altalénos hasznélat szerint Sajatos hasznalat szerint be? R,It?SI' Koziizemi k():znjluveSItettseg
stiriiség mértéke
Eiegpﬁesre szgnt Technikai sport tgrulete, MotoCross 05 hidnyos
kilonleges terilet palya
Beeplte’sr.e sz_z_mt Kereskedelmi szolgaltato 0,5 hianyos
gazdasagi teriilet

A meglévé és a valtozassal érintett teriiletek teriilet-felhasznalasanak leirasa

A beépitésre szant terlileten bellli atsoroldsra a mddositd telepllésszerkezeti terviap szerint kerll sor. A
technikai sporttertileti besorolas kereskedelmi szolgaltatd terllet-felhasznalasba keriil. a mai hasznalatnal
szélesebb korli hasznositast, gazdasagi kornyezethez jobban igazodé megmaradast jelent a valtozas. Az
atsorolas utan a terllethasznélat térbeli megjelenése a mai allapothoz hasonlé marad. A kérnyezethez igazodd
jelleget a telekhatarok menti zéldités - fasitas biztositja a villamos Iégvezetékek korlatoz6 hatésanak figyelembe
vétele mellett.

A kereskedelmi szolgaltatd rendeltetés dsszefér az infrastrukturalis hasznalatok kedvezétien terhelé hatasaival, a
villamos légvezetékek keltette elektromagneses terheléssel, a 405. szamu f6ut kézvetlen szomszédsagabol
adodda zajterheléssel, forgalombol adédé porterheléssel, ugyan akkor a meglévé kdrnyezeti allapot romlasat
nem keletkezteti.
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2. Tajrendezés és természetvédelem

A 051/11hrsz-u, 051/9hrsz-u, 051/7hrsz-U telkek Als6-nyaregyhéaza tervezett belterileti hataratol délnyugatra
helyezkedik el, a védelem alatt allo lakotertletektdl tavol, 600m-re helyezkedik el, azokra nincs kedvezétlen
kérnyezeti hatdsa. A tervezett terilet-felnasznélasi besorolasok és hatarok igazodnak a valos
terlilethasznalatokhoz. A 10-15 éve létez6 MotoCross palya domborzatilag és természetes taji allapotat tekintve
egy jelentésen atalakult telek egytttesen helyezkedik el. A Pest Megyei Teriletrendezési Terven a 3db telek is az
okoldgiai folyosd részeként jelenik meg. A térségi dvezeti lehatarolasokhoz Ujragondolasa szikséges a valos
allapotok alapjan. A létez6 kialakult allapothoz képest a modositasnak nincs kedvezétlen hatasa a taj- és
természetvédelmi szempontokra és kovetelményekre.

3. Zoldfeliileti rendszer

Jelenleg a teleplilésrészen a palyanyomvonal adta foldfelszin és a palyat és parkolokat keretezé gyep szint a
meghatarozd. A telepllés zoldfeliileti rendszerére az atsorolasnak nincsen hatasa, a kilonleges sportteriilet
kotelezd zoldfeliiletként kialakitandod része 40%. A zéldfellleti részarany atsorolas utani megtartasaval a
kedvezétlen hatasok elkerllhet6k. A telekhatarok menti intenzivebb fasitas, a manipulacios burkolt fellileteket és
a megndvekedett parkold feliletet kisérd fasitas lombtdmege a jelenlegi zéldfellleti allapotot kedvezébbé teszi.

Az é&tsorolas a kornyezet mikroklimatikus viszonyait kedvezébbé teszi a cserje és lombkorona szint
gazdagitasaval. A telken bellli és a kiszolgalé sajathasznalati ut menti fasitasoknal elsésorban a kdrnyezettlird
tajhonos fafajok alkalmazasa javasolt.

4. A telepiilés teriileti mérlegének valtozasa

A modosités jellegére tekintettel, csak a valtozas mértékének bemutatasara kerdl sor az ingatlan nyilvantartasi
térképrdl mért adatok alapjan.

A telepilésrész teriileti mérlegének valtozasa:

VALTASSAL ERINTETT TERULET-FELHASZNALASI EGYSEG | VALTOZAS MERTEKE A KORABBI BESOROLASHOZ KEPEST
(HA)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Kulonleges sport - 6,51 ha

Kereskedelmi szolgaltatd +6,51 ha

5. Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
A terileti mérlegvaltozas a megyei tervhez viszonyitottan az alabbi:

PMTrT-ben meghatarozott PMTrT meghatérozott Eltérési lehet6ség a hatalyos | Modositas révén igénybe vett

térségi terlilet-felhasznalasi terliletnagysagok terven igénybe vett terillethez | terilet

kategdriak Nyaregyhazan (ha) (%) és a PMTrT-hez képeset (ha) | (ha)

hagyomanyosan vidéki | 627,13 19,53% | +/- 83,12 +6,51

telepulési térseg

vegyes teriilet- 38571 |1201% | -57,86ha nem érintett,

felnasznalasu térség nincs igénybe vett
terlet.

erdbgazdalkodasi 1785,12 | 55,58% -446,28 -6,51ha

terség

mez6gazdasagi térség | 413,95 | 12,89% | -103,5 nem érintett,
nincs igénybe vett
terlet.

szamitott tertlet 3211,93 | 100

‘\\g TER -T-REND KFT.
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Az igénybe vett és az igénybe vehet0 terlletek értéke, nagysaga jellemz6en nem véltozik. A modositas
a telepllési térséget 6,5ha-ral ndveli, mivel a beépitésre szant kilonleges terllet nem tartozik a
hagyomanyosan vidéki telepiilési térségbe a PMTrT-ben. igy a besorolt és ténylegesen igénybe vehet
eltérési lehetGség 76,62ha. Mivel csak az eltérési lehetGség csokken, a hagyomanyosan vidéki
telepulési térseg dsszértéke nem valtozik. A mddositas ténylegesen az erdégazdalkodasi térséget érinti.
Az erdégazdalkodasi térségben az eltéresi lehetdség 446,28ha. A 6,5ha-os igénybevétellel a maradék
eltérési lehetbség 439,77ha.

A tobbi térségi lehatarolast a modositds nem érinti, a lehatérolt terlletnagysagok valtozatianok
maradnak. A hatalyos terven és a felulvizsgalatban is a mezégazdasagi térségbe tartozo teriletnagysag
100%-ban mezdgazdasagi besorolasba kerilt. A vegyes terllet-felhasznélasu térsegre is all hogy a
85%-a erdd vagy mezdgazdasagi telepllési terulet-elnasznalasba tartozik.

6. A valtozasokbol adodo bioldgiai aktivitasérték alakulasa, eredménye:

A telepiilésszerkezeti tervben nincs Uj beépitésre szant teriilet kijelolés. A korabban kijeldlt terliletek
részleges atsorolasara kertil sor a beépitésre szant terilet-felhasznélason beliil. A jogszabalyi kérnyezet alapjan
a szamitassal torténd 6sszehasonlitas Uj beépitésre szant terilet kijelolésénél valik szlikségessé.

Az atsorolas a bioldgiai aktivitasérték egyensulyban nem keletkeztet csokkenést a korabbi besorolashoz tartozd
40%-os zoldfeluleti mérték megtartdsa miatt

‘\\g TER -T-REND KFT. 5
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Epitési szabalyzat és melléklete

TARTALOM EGYZEK

Nyaregyhaza Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2018. (... ...) 5nkormanyzati rendelete
Nyaregyhdza NagykOzség Helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérél szold 16/2004. (. 1.)
dnkormanyzati rendelet médositasarol

Epitési szabalyzat mdositasa — rendelettervezet

Melléklet:1. melléklet: Az SZT/M-2018 jel(i,-a 051/11hrsz, 051/9hrsz, 051/7hrsz-U telkeket érinté modositas, a
16/2004. (1. 1.) dnkormanyzati rendelet 6. melléklete
2. melléklet: Az SZT/H-2016 jel(i Pilisi dil6t érint6, MotoCross palyat érintd hatalytalanité modositas, a
16/2004. (1. 1.) dnkormanyzati rendelet 4. melléklete




Nyaregyhaza Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12018. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
Nyaregyhaza Nagykozség Helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérél sz616 16/2004. (1. 1.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Nyaregyhaza Nagykozség Onkormanyzat képvisels-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. toérvény 62.§ (6) bekezdésében 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a telepllésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (1) bekezdésében
biztositott partnerségi véleményezés lezérasat kovetben az alabbi modosité rendeletet alkotja:

1. Mddositd rendelkezések

1.§ Nyaregyhaza Nagykdzseg Helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi terverdl sz6l6 16/2004. (1. 1.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1.§ (3) b) pontja kiegészil a 6. melléklettel:

A(3) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

a) széveges melléklete: 1. melléklet: Régészeti teriiletek,

b) rajzi melléklete: 2. melléklet: Nyaregyhaza Beltertilet Szabalyozasi terve, m=1:2 000
3. melléklet: Killterilet Ovezeti terve, m=1:10 000
4. melléklet: SZT/H-2016 jell Pilisi dilét érintd, MotoCross palyat érintdé

hatélytalanit6 modositas
5. melléklet: SZT/M-2016 jeldi Pilisi d(il6t érintd belterlleti modositas
6. melléklet: SZT/M-2018 jelli 051/11, 051/9, 051/7 hrsz-u telkeket érinté
atsorolas’

2.§ (1) AHESZ 3.§ (1) bekezdés 5. alpont helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

,Gazdasagi teriletek:
- Gksz-1:  kereskedelmi szolgaltato tertilet a belterileten,
- Gksz-2:  kereskedelmi szolgaltato tertilet a kilterileten
- Gksz-0/1: kereskedelmi szolgaltat6 dvezet oldalhataron allé beépitési moddal
- Gk-m: mezdgazdasagi Uzemi létesitmények Ovezete”

(2) AHESZ 3.§ (1) bekezdés 7. alpontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:
, Klldnleges teriletek

-K-T, K-TK: temet0 és kegyeleti park Gvezete

- K-EL: emlékliget Gvezete

- K-Sp: sportpalya dvezete

- K-rek: kilonleges rekreacios épitési ovezet

- Kkt kilonleges kozmiitelekrész, hidroglobusz Gvezete”

3.§ AHESZ a 21/A § rendelkezéseivel egésziil ki:

,Gksz-0/1 épitési dvezet

+21/1A.§ (1) Az épitési dvezet az egyéb kereskedelmi szolgaltato gazdasagi tevékenység és a technikai
sportszolgaltatas szamara fenntartott teriilet a kiilteriileten.
(2) Az épitési dvezetben kialakithato6 telek mérete nem lehet kisebb, mint 15 000 m2,
(3) Az épitési dvezetben a beépitési mod: oldalhataron all6.
(4) A telek beépitettsége nem lehet nagyobb, mint 25 %.




(5) Az épitménymagassag legfeljebb 7,5 m lehet, a technikai, gépészeti
berendezésekre az épitménymagassag nem értelmezendd, a sziikkséges magassag méretezés
alapjan allapithaté meg.

(6) A kozmlivesitettségi kovetelmény: hianyos kozmiivesités.
(7) Az el6kert mérete minimum 20 m,
(8) Az oldalkert mérete 75m

(9) A hatsokert mérete az elsérendii féut védotavolsagaval megegyez6.

(10) A telkeken beliil kialakitand6 zéldfeliilet mértéke legalabb 40 %.

a) A zoldfeliileteket Osszefiiggd széles teleksavokon kell telepiteni, elsésorban a
telekhatarok mentén, az eltérd teriilethasznalatok hataran, kornyezetbe, tajba illesztés
okan.

b) A zoldsavok nem jelenthetnek csak gyepfeliiletet, hanem fakkal, cserjékkel intenziven
beiiltetett, legalabb 10 m széles telekrészeket. A két, vagy haromszintes zéldfeliilet
aranya a telekteriilet 30%-a.

(11) A teher és személygépjarmiivek szamara kialakitott parkolok az elékertben, a hatsokertben,
vagy az épitési helyen beliil valésithatok meg. A szabadtéri manipulacios tereket és az 500m2-
nél nagyobb 0sszefiiggd parkolod feliileteket vizzar6 burkolattal kell ellatni. A burkolt feliilet
hataran a burkolt felilet minden megkezdett 80m2-re vetitetten 1db lombos tajhonos fa
liltetendé.”

2. Zaro rendelkezések

4.§ (1) Ez a rendelet 2018. év ...... hoé ... napjan lép hatélyba. E rendelet elGirasait a hatalyba lépést kovetéen
indult gyekben kell alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti a kilterileti szabalyozasi terv rendelkezése az SzT/M-2016 jelli 2. mellékleten lehatérolt
telkekre.

(3) A hatalybalépést kdveté napon a médositd rendelet hatalyat veszti.

Mészaros Sandor
polgarmester

............. - 'ih'gé}'i\)l'ikiéé'"“”"“”
jegyz6

A rendelet kihirdetve:

Nyaregyhaza, 2018. .............. ...
.................. nger M|k|os
jegyz6
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